PROSPECTO DE EMISION

CUOTAS DE PARTICIPACION DE FONDO

DE INVERSION CERRADO DE OFERTA

FONDO CERRADO DE INVERSION INMOBILIARIA PIONEER

£l Fondo Cerrado de Inversion Inmabiliaria Pioneer es un patrimonio auténomo del patrimonio de la Admi
por ante la Superintendencia de Valores de Repliblica Dominicana bajo el No. SIVFIC-002, de acuerdo a

nistradora de Fondos de Inversién y los demas
|as leyes de la Republica Dominicana, en

PUBLICA

fondos que ésta administre, registrado

Santo Domingo, Distrito Nacional, en fecha

12 de Marzo del 2014, Los aportes de este Fondo seran invertidos principalmente en bienes inmuebles ubicados en €l territorio nacional. El Fondo sera administrado por Pioneer Sociedad

Administradora de Fondos de Inversion de Inversion, S. A.

Programa de Emisiones

Emision por un
importante sobre la oferta publica de Cuotas de Participacién, con las caracteristicas siguientes:

Cantidad de Valores: 2.200,000 Cuotas de Participacion.

Valor Nominal de los Valores: RD$1,000.00.

Inversion Minima: RD$1,000.00 (En caso de que el Valor
equivalente a dos cuotas).

Plazo de Vencimiento de Cuotas:
Calificacion de Riesgo del Fondo

10 afios a partir de la fecha de la Primera Emision.
El Fondo fue calificado BBB fa (N) por Feller Rate, Si
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de Cuotas de Fondo de Inversion Cerrado
Monto Total de la Emisién: RD$2,200,000,000:00

monto total de Dos Mil Dosclentos Millones de Pesos Dominicano con 001100 Centavos (RD$2,200,000,00006): EI presente Prosp

tto e Eniision contiene: informacion
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Administradora de Fondos de Inversion

Valores, -’Agéﬁ f_e‘f de. Pafgo,
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B pioneer
Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion de
Inversién, S. A.
Calle Erick L. Ekman Esg. Camino Chiquito, Plaza Patio del Norte,
Local 304, Arroyo Hondo, D. N.
RNC: 1-30-22934-1
Registro SIV: SVAF-003

'Depbsito Contralizado e Valo
| Administracion y Cu a'de la Emision'y las: |
CEVALDOM “pversiones-de-Oferta Piiblica del Fondo™ |

ol e

CEVALDOM, Depésito Centralizado de Valores, S. A,
Ave. Gustavo Mejia Ricart No. 54, Solazar Business Center,
Piso 18, Naco, D. N. RNC: 1-30-03478-8
Registro SIV: SVDCV-001

Superintendencia de Valores
Departamento de Registre
Cemunicaciones de Entradas

Feller Rate,-S.R. L.

C/ Freddy Gaton Arce No. 2,
Arroyo Hondo, D. N.

RNC: 1-30-13185-6
Registro SIV: SVCR-002

Guzman Tapia PKF, S.R. L.
Calle 14, no. 3-A, Urb. Fernandez
RNC: 1-31-02392-4

Registro SIV:SVAE-002

Calificadora de Riesgo Representante Comn de Aportantes | Auditores Externos USIT'Zi" 94T AM_ m.manzano
[Feller-Rate PKF a [

PWC Rep. Dom,, S. A.

Ave. Lope de Vega No. 29, Edificio Novo-Centro,
Ensanche Naco, D. N.

RNC: 1-01-01516-2

Registro SIV: SVAE-006

Calle José A. Brea Pefia no. 14, Edif.
District Tower, p. 9

RNC: 1-30-38912-8

Registro BVRD: BV-PB-1018

CCl, PUESTO DE BOLSA, S.A.
Ave. Gustavo M. Ricart no. 81,
Torre Bilimore |l, piso 10

RNC: 1-30-73643-1

Agente de Colocacion Agentes de Distribucién
UNITED i 3
) (.“ CAPITAL PUESTO DE BOLSA, S.A. Rrerne
UN‘T’E{) C&?WAL PUESTO DE PARVAL et
' BOLSA, S. A. PRIMMA VALORES PUESTO DE BOLSA, S.A.

PARALLAX
VALORES, S.A. (PARVAL) PUESTO
DE BOLSA
Prolong. 27 de Febrero No.1762,
RNG: 1-01-56714-7

Ave. Lope de Vega No. 29, Torre Novo-Centro, Suite
1105

RNC: 1-01-61936-8

Registro BVRD: BV-PB-0012
Reglstro SIV: SIVPB-005

Registro SIV: SIVPB-017 Registro BVRD: BV-PB-1020 Registro BVRD: BV-PB-0002 — @
Registro SIV: SIV-SVPB-019 RBSIV: il =g E % g

Resolucion Aprobatoria del CNV: Primera Resolucion (R-CNV-2014-02-F1) we— 833
Fecha de Aprobacion del CNV: 18 de Febrero del 2014 P e, @ g 23
Resolucién de'l CN\{ f"e Modificacion del Programa de Emisiones: ~ Sexta Resolucion {R—CNV-ZOJ@E}T..F ) iy 4 s i g8
Fecf}a de Modificacién del Programa de Emisiones del CNV: 5de Febrero del 2016 /"~ —— W
Registro del Fondo: SIVFIC-002 e 4 N —
Nimero de la Autorizacién BVRD: BV1406-CP0002 7 Al S — b 3

Fecha de Autorizacion de la BVRD:

“a inscripcién delos valores en el Registro del Mercado de Valores y Productos y la autorfza}:'iéﬁ para realizar la

18 de Septiembre del 2014°

Bl o=

oférta puiblica por parte de Ia

Supednt-endencia de Valores de Repuiblica Dominicana no implica que recomiende la suscripcion de las Ctiotas de Participacion o garantice u
opine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de las inversiones del Fondo de Inversién Cerrado y la gestién de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion”. Wi Sann 90

El presente Prospecto de Emisién de fecha 4 de mayo de 2017 modifica las disposiciones establecidas en el Prospé&d
mayo de 2016 en virtud de la autorizacion realizada por la Asamblea de Aportante de fecha 26 de abril del 2017. 5 .

de Erﬁisién aprobado en fecha 4 de
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Resumen del Prospecto de Emision
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de

fecha 26 de abril del 2017).

El presente resumen hace referencia a informacion detallada contenida en otras secciones del Prospecto de Emision. La decision de
invertir en las Cuotas de Participacion del presente Fondo debe estar basada en el analisis y consideracion por parte del potencial
inversionista del Prospecto de Emision completo, el Reglamento Interno y el Contrato de Suscripcion de Cuotas.

Denominacién del Fondo: Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer (en lo adelante, el Fondo).

Tipo de Fondo: Fondo cerrado de inversion Inmobiliaria.

Denominacién de los Valores: Cuotas de Participacion.

Monto del

Programa de Emisiones: Dos Mil Doscientos Milones de Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos

(RD$2,200,000,000.00) en emisiones mltiples_a determinar sus montos en el Prospecto de
Emision y los prospectos simplificados correspondientes a cada emision, segun el caso.

Objetivo de Inversion: El objetivo de inversion es la generacion de ingresos recurrentes a corto plazo y la apreciacion
de capital a largo plazo, mediante la inversion directa en bienes inmuebles o documentos que
representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de concesiones
administrativas, en la Republica Dominicana considerados con alto potencial de apreciacion en
el tiempo e igualmente de gran atractivo para alquiler. Ademés, el Fondo podra invertir en los
valores representativos de deuda denominados en Pesos Dominicanos (o en Dolares
Estadounidenses para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) con calificacién de riesgo
BBB o superior, emitidos por el Estado Dominicano, empresas u organismos multilaterales de
los cuales Reptiblica Dominicana sea miembro inscritos en el Registro del Mercado de Valores
y Productos (en lo adelante ‘el Registro” o “RMVP") y negociados a través de la Bolsa de
Valores de la Repiblica Dominicana y otros mecanismos de negociacién aprobados por la
Superintendencia de Valores (en lo adelante “SIV') conforme se indica en el presente
Prospecto. El Fondo también podra invertir en depositos a plazo ylo certificados financieros de
entidades financieras del Sistema Financiero Nacional con calificacion de riesgo BBB o

superior.

Estrategia de Inversion: El Fondo podra invertir en:
«  La adquisicion de bienes inmuebles terminados o documentos que representen el derecho
de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de concesiones administrativas, segun los

p . MR mseeee—ee ClitEi0S descritos en este Prospecto, con el propésito de generar ingresos a través del
: % | alquiler de los mismos.

| ‘ En valores representativos de deuda emitidos por el Estado Dominicano, cualquiera de
| | sus dependencias 0 empresas descentralizadas denominados en Pesos Dominicanos (o
%en Délares Estadounldenseq para mitigar el riesgo de ciertos gastos en USD) e inscritos
: 25 MAY 2017 en e! RMVP de‘laf SIV. Esto incluye pero no se limita a emisiones del Banco Central de la
’ 3 P £l ;Repubhca Dominicana (BCRD), del Ministerio de Hacienda de la Reptblica Dominicana
{(MIH), entre otros.

En vglqres reprgs_entativos de deuda emitidos por organismos multilaterales de los cuales
{Repliblica Dominicana sea miembro, inscritos en el RMVP de la SIV denominados en

iPesos Dominicanos (o en Délares Estadounidenses iti i i
0 ) en D $ para mitigar el riesgo de ciertos
S e -~~~ gastos en USD) con calificacion de riesgo igual o superior a BBB.g :

!En v_alores representativos de deuda emitidos por empresas nacionales y extranjeras,
|nscr'|to.s en el RMVP de la SIV y negociados a través de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana y otros mecanismos de negociacién autorizados por la SIV




Fecha de Inicio de
Recepcion de Ordenes del
Publico en general

para la Primera Emision:

Horario de

Recepcion de Ordenes del
Publico en General

para cada Emision:

Fecha de Inicio del Periodo

de Colocacién para el Pablico

en general para la Primera
Emisién:

Fecha de Finalizacion del
Periodo de Colocacién para

el Publico en general para la

Primera Emision:

PROSPECTO DE EMISION
Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer

29 de Julio del 2015. Para las siguientes emisiones sera informado en el Prospecto
Simplificado y Aviso de Colocacion Primaria de cada Emision. B .o

R
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Sera informado en el presente Prospecto y Avisd de Chlocacion Primaria de cada Emision.
i 79 MAY 20V
!
1

29 de Julio del 2015 para la primera emision. Péral'_la."a_";s_i'gui'éhie.s':_e'misiénﬁis_ serai

el Prospecto Simplificado y el Aviso de Co!ocacid‘;\'u Primaﬁa.wmspnndientg.-

S— .

18 de Agosto del 2015 para la primera emision. Para las siguientes emisiones sera informado
en el Prospecto Simplificado y el Aviso de Colocacion Primaria correspondiente.

Fecha Valor o Fecha de Suscripcién:T+3.

Fecha de Vencimiento:

Representacion dela Emisién

Valor Nominal de la Cuota:

Precio de colocacién Primaria:

Inversion Minima:

Inversion Maxima:

Destinatarios de la Oferta:

Administradora del Fondo
de Inversion:

Administrador del Fondo:

29 de julio del 2025. La Fecha de Vencimiento sera el Plazo de Vigencia del Fondo a partir de
la Primera Emision.

Mediante anotacion en cuenta en CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A.
Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (RD$1,000.00).

Mil Pesos Dominicanos con 00/100 Centavos (RD$1,000.00) en la Fecha de Inicio del Periodo
de Colocacion, Para los dias subsiguientes, el precio de colocacion serd el correspondiente a
la valorizacion de las Cuotas de Participacion del dia anterior a la fecha de transaccion (en lo
adelante, T). El precio de colocacion estara disponible en la pagina web y las oficinas de la
Administradora y en el mecanismo centralizado de negociacion de la Bolsa de Valores de la
Republica Dominicana (en lo adelante, BVRD).

Mi[ Pesos Dominicanos 00/100 Centavos (RD$1,000.00). En caso de que el Valor Cuota se
ubique por debajo del valor nominal la inversién minima sera equivalente a dos (2) cuotas.

No existe limite maximo de inversion.

Las Cuotas de Participacion tendran como destinatarios a Inversionistas Institucionales,

Fondos de F_'ensiones, Publico en General, Personas Juridicas, tanto inversionistas nacionales
como extranjeros.

Pion_eqr Sociedaq Adr_ninistradora de Fondos de Inversién, S. A. (en lo adelante, Pioneer o la
Administradora), inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Productos (en lo adelante,
RMVP) a cargo de la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana (en lo adelante,

sIv).

Karen Castellanos




fecha 26 de abril del 2017).

Historial Operativo

Portafolio de Inversiones
Y Limitantes a Distribuciones

Valoracién de las Inversiones

Inmobiliarias del Fondo

No Reembolso Anticipado

Financiamiento

Descalce en los plazos

79 MAY 1017
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Resumen de los Factores de Ries
(Modificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de
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o0 — para mayor detalle ver seccién 2.6 del presente Prospecto de Emision

Las actividades de inversion inician con el presente Programa de Emisiones, por lo que el Fondo
no tiene historia de funcionamiento.

El Fondo se propone invertir principaimente en bienes inmuebles en la Republica Dominicana.
Tales instrumentos tendran diferentes niveles de liquidez, pero por naturaleza son activos de baja
liquidez. Las distribuciones de dividendos que podria realizar el Fondo gstan limitadas por los
ingresos recibidos de las inversiones que realice, las deducciones de gastos operativos y
financieros del Fondo y sujetas a la decision del Comité de Inversion.

Los bienes inmuebles seran valorados por dos metodologias distintas escogiendo el menor valor
entre las dos, sin embargo, el concepto de valor conlleva el uso de supuestos y variables que estan
en constante fluctuacion, y en adicion estan sujetas a las consideraciones de las entidades que
realicen el analisis de valor.

Los Tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no podran solicitar a [a Administradora su
reembolso de manera anticipada al vencimiento programado, teniendo como opcion el acceder al
mercado secundario, mediante la venta de las Cuotas de Participacion a través de la BVRD u ofro
mecanismo centralizado de negociacion autorizado por la SIV (salvo por decision de la Asamblea
General de Aportantes Extraordinaria bajo las condiciones que se establecen en el presente
Prospecto de Emision y el Reglamento Interno).

La estrategia de financiamiento del Fondo puede incluir el contratar niveles de deuda de hasta un
cincuenta por ciento (50%) del patrimonio nefo del Fondo previo al financiamiento. Estas
facilidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado basado en el flujo del Fondo o en
|a liquidacién de ciertos activos del Fondo. El costo del interés de los financiamientos implicaria un
gasto financiero con cargo a los ingresos de los alquileres inmobiliarios o recursos disponibles del
Fpndo. En adicion, el Fondo asume un riesgo de tasas de interés, las cuales podrian aumentar
significativamente en corto plazo seglin cambien las condiciones econémicas del pais e

in;?rn%cionales. El Fondo no podra otorgar sus activos en garantia de los financiamientos
obleniaos.

"L estrategia de inversion contempla la inversion en inmuebles destinados al alquiler. Se estima

que ‘dichos inmuebles serian vendidos antes de la liquidacion del Fondo, sin embargo existe el

I_.f'-:‘_ne.sgo;dg cguebesto no sea pc_:s'rt?le. Esto representa un riesgo de descalce con relacion a los
_ i regursos invertidos, ya que la liquidacion de los mismos sera a través de su venta en el mercado

actwos. 0 §_)ien figuidar las cuotas transfiriendo dichos activos a los aportantes, segln los
mecanismos previstos en el presente documento, La Asamblea General de Aportantes podria

1+ tie:»~@xtender.la vigencia del Fondo, para la liquidacion de los activos del Fondo, segtin la conveniencia

Liquidacion del Fondo
con entrega de sus
activos

= .para:los Aportantes y sujeto a la autorizacion de la SIV. Esta prérroga aplicaria para la liquidacion

1 de‘las cuatas y serfa hasta que sean liqui '
e las cuota | iquidados los activos del Fondo en el mercado a | i
I\fl_ge[}_ti_e_.s‘!ndependJentemente de la ganancia o pérdida que les pueda generar. et

En _oce?sién de que llegue la fecha de vencimiento o liquidacion del Fondo, pueden existir unol 0
varios instrumentos cuya fecha de vencimiento sea posterior a la fecha de liquidacion del Fondo o




Caida General de la Actividad
Econémica Podria Afectar
Negativamente los Resultados
Operativos

Estabilidad Politica,
Social y Econémica

Periodos de Inicio
De Operaciones

Competencia

Riesgo por deterioro
y adecuacion de inmuebles
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Un descenso en el mercado local, regional o internacional podria afectar negativamente el
desempefio de los emisores de los instrumentos financieros que ha adquirido el Fondo y podria dar
lugar a una reduccion del valor del instrumento o a un aumento en el riesgo crediticio del mismo.
Asimismo podria reducir el nivel de demanda por alquiler de espacio, lo que podria afectar los
niveles de ocupacion de los inmuebles del Fondo; asi como también podria reducir la capacidad de
pago de los inquilinos, lo que podria conllevar una reduccioén de los precios de alquiler.

La estabilidad politica, social y econdmica global podria afectar negativamente el valor de los
instrumentos financieros del Fondo y por lo tanto el valor de sus Cuotas de Participacion emitidas.
Asimismo, puede mermar la capacidad de la Administradora de ejecutar las estrategias de
inversion propuestas e imposibilitar el logro de los objetivos de inversion.

El Fondo atravesara un periodo pre-operativo de inicio de operaciones, a partir de la inscripcion del
Fondo en el RMVP y podria tener una duracién de hasta seis (6) meses, salvo prorroga por la SIV,
durante el cual podria presentar un ctimulo de efectivo mientras se identifican y adquieren los
bienes inmuebles y titulos valores que se adapten a la estrategia del Fondo, de conformidad con
las inversiones permitidas. En este periodo, los recursos del Fondo estarian invertidos en las
cuentas de deposito del Fondo y en Certificados Financieros en entidades bancarias del Sistema
Financiero Nacional con calificacion de riesgo BBB o superior, que significa una buena calidad
crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio.

El Fondo realizara actividades de inversion que pueden llegar a ser competencia de otros planes
de inversion tales como las propuestas de productos de ofras instituciones financieras,
colocadores-distribuidores, bancos comerciales, compaiiias de seguros y fondos de pensiones, asi
como inversiones privadas; todos los cuales pueden tener objetivos de inversion similares a los del
presente Fondo.

Se refgr‘encia al _riesgo de que los inmuebles del Fondo o los inmuebles objeto de usufructo o
concesion administrativa, deban ser objeto de reparacion o adecuacion, como consecuencia de su
uso normal, de eventos extraordinarios o de dafios intencionales, por encima de lo originalmente

presupuestado. Teniendo en cuenta los seguros que amparan los dafios en la propiedad que serén
tomados y renovados por el Fondo.

S ge r:ﬁere al riesg_o de‘ que surjgn eventos que impidan o perturben el ejercicio de los derechos del
“ondo como propietario de los inmuebles o bajo contratos de usufructo o concesion administrativa

ﬁ;ragie;;flgg?oassi :; l!Jo*:;J It|tulos o contratos que acrediten [a misma, o actos de terceros tales como la
Iégal )ik ol czn ?s, efc. Le oorresponde a Ia_ Sociedad Administradora verificar la suficiencia
K nihe 0s que se acred_ite la prople_dad de .Ios inmuebles a adquirir. La Sociedad
! ora se asegurara de que existan profesionales idéneos en el momento de la compra

del ivo i
9 respectivo inmueble, a través de los cuales se adelante el correspondiente estudio de titulos,

ED f . .
Los instrumentos financieros en los cuales invertira el Fondo implican que el mismo y por tanto, los

;\2::22:}::, aassiucrgzl ;Lﬁestg]o crsdilticio de los emisores por el cobro periédico de los intereses
! r retorno del capital del instrumento. Igualmente i

rac ; , €l Fondo asume el ries
crediticio sobre el pago recurrente y oportuno de los alquileres de los inquilinos. 4
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GLOSARIO
Activos bajo Administracién o
Portafolio de Inversiones Son los activos que conforman las inversiones del Fondo.
Administracion de Cartera Se considera que existe administracion de cartera de valores objeto de oferta publica cuando

un agente de valores 0 intermediario de valores recibe de una persona fisica o juridica un
mandato para disponer, total o parcialmente, de los valores 0 fondos que componen su cartera.
No constituye administracion de cartera el servicio que se limita a un mandato de apertura y
movilizacién de cuentas de custodia de valores y a la ejecucion de las instrucciones expresas
del inversionista.

Administradora de Fondos de
Inversion Sociedad comercial que cuenta con la previa autorizacion del Consejo Nacional de Valores

para desarrollar su objeto exclusivo que es la administracion de fondos de inversion.

Administracion de Propiedades Se refiere a la actividad de mantenimiento y conservacion de bienes inmuebles con el proposito
de preservar o aumentar el valor de las mismas en el mercado. Esta actividad por lo general es
realizada por empresas especializadas por cuenta de los propietarios de dichos bienes

inmuebles.

Anotacion en Cuenta Tiene por objeto instituir y regular el registro del depésito, de la liquidacion y de la transmision
de propiedad de los valores mediante cargos y abonos hechos en las cuentas de valores, por
parte del deposito centralizado de valores, sequn las instrucciones de los depositantes. El
registro y la transmision de propiedad de los valores se efectian mediante anotaciones en
cuenta, que producen los mismos efectos que la tradicion de los valores, y son oponibles a
terceros desde el momento de la anotacion en cuenta.

Aportante Persona fisica o juridica, titular de una o mas cuotas de participacion de un fondo de inversion.
La condicién de aportante de un fondo de inversién se adquiere por la suscripcién o compra de
cuotas en los mercados primario o secundario.

~ Es la reunion de los titulares de las Cuotas de Participacion del Fondo convocados

...Asamblea de Aportantes . A
BHBTRILITEL L ™ 4 regu|armenteb

viso q_p_-_(;q!gg_a'cwn pnmana Mecanismo utilizado para dar a conocer la oferta de valores en el mercado primario a
FRISOEB AL | dasposiqién del piblico a que se destina la misma, contentivo de los detalles relativos a la
coigqamén primaria de una o mas emisiones a ser generadas a partir de un programa de
| emisiones, elaborado y publicado de conformidad a los requisitos que establezca la
Superintendencia de Valores de Republica Dominicana.

" §on {nstituciones at{to-reguladoras gue tienen por objeto prestar a los intermediarios de valores
?3 |nrscr|tos en las mismas todos los servicios necesarios para que éstos puedan realizar
_ eficazmente las transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi como efectuar

i} a

Calificacién de Riesgo de los
Valores que Conforman el
Portafolio de Inversion del Fondo

Es una opinién profesional que produce una compafiia calificadora de riesgos, sobre la

capacidad de un emisor para i i igaci
= para pagar el capital y los intereses de sus obligaciones en forma
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Recepcion de Ordenes

Fecha de Suscripcién o
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Fecha de transaccién (T)

Fondos cerrados de Inversion

Grado de inversion
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Es aquella Emision de Valores que no requiere de expedicion fisica del titulo. Toda emision
desmaterializada de valores estaré respaldada por un documento fisico denominado titulo
Gnico o macrotitulo, asi como también mediante acto auténtico redactado bajo los requisitos
exigidos por la ley. Dicho Acto debera ser suscrito por el Emisor y contener las caracteristicas y
condiciones de la Emision. Su suscripcion primaria, colocacion y negociacion se realizan por
medio de anotaciones en cuenta que opera por transferencia contable.

Toda persona juridica que emita o pretenda emitir valores para ofertarlos al publico, al amparo
de la Ley 19-00.

Es la fecha a partir de la cual se comienzan a recibir las ofertas u érdenes de transaccion de
los inversionistas por los intermediarios de valores autorizados por la SIV, para ser colocadas a
través del mecanismo centralizado de negociacion administrado por la BVRD.

En el caso de los Pequefios Inversionistas, el Agente de Colocacion y los intermediarios de
valores autorizados por la Superintendencia de Valores, esta fecha inicia el dia de publicacion
del Aviso de Colocacion Primaria y concluye en el dia habil anterior a la Fecha de Inicio del
Periodo de Colocacion. En este periodo el Agente de Colocacion y los intermediarios de
valores autorizados por la SIV abriran un libro de ordenes en las cuales recibiran las ofertas de
suscripcion de los Pequefios Inversionistas y las registraran en sus respectivos libros de
ordenes, mas no la introducen en el sistema de negociacion de la Bolsa hasta la fecha de Inicio
del Periodo de Colocacion de los valores publicada en el Aviso de Colocacion Primaria.

En el caso del periodo de colocacion del publico inversionista en general que incluye a los
Pequeiios Inversionistas, la Fecha de Inicio de Recepcion de Ordenes es a partir de | Fecha
de Inicio del Periodo de Colocacion determinada en el Aviso de Colocacion Primaria de la
Emision.

Para mayor detalle ver el punto 2.4.2 del presente Prospecto de Emision.

Se entiende como la fecha en la que el inversionista desembolsa los fondos suficientes
disponibles para la liquidacion de la transaccion y en la que el inversionista suscribe
efectivamente los valores, adquiriendo la titularidad o propiedad de los valores mediante el
traspaso de los mismos a la cuenta de custodia del inversionista.

$e entiepde como la fecha en la cual la orden de transaccién o de oferta recibida por el
intermediario de valores se ejecuta en el Mecanismo Centralizado de negociacion de la Bolsa
de Valores.

Se denominan asi a los fondos que tienen un plazo de duracion determinado y se constituyen
por los aportes de inversionistas o aportantes dentro de un proceso de oferta publica de cuotas
de participacion. Las cuotas de participacién no son redimibles por el fondo, sus cuotas
deberan ser negociadas a ftravés de las bolsas de valores. Estos fondos constituyen
patrimonios auténomos administrados por una sociedad Administradora de Fondos de
Inversion por cuenta y riesgo de los aportantes, previo contrato suscrito entre las partes.

Se refiere a aquellas calificaciones otorgadas por una compaiiia calificadora de riesgo inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Productos, sobre los emisores y sus valores que por
su ep}gdo de solvencia y relacion historica de pago, se considera tienen buena calidad
crediticia y adecuada o suficiente capacidad de pago, por lo que son recomendadas para la

inversion bajo oo_ndicipnes normales. En la escala de calificaciones, el grado de inversion se
logra con una calificacién BBB o superior.
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Plazo de Redencion Término establecido por el Emisor para la redencion de un valor en el cual se retorna el valor
nominal del valor.

Plazo de Vigencia del Fondo Es el plazo durante el cual operaria el fondo, el cual se inicia en |a Fecha de Inicio del Periodo
de Colocacion y termina en la Fecha de Vencimiento del Fondo.

Precio de Liquidacion de Activo ~ Es el precio al cual los activos que conforman el portafolio de inversiones del fondo serfan
liquidados en el mercado secundario.

Precio de colocacién Primaria Es el precio al cual puede comprarse uno o varios valores de una Emision en el mercado
primario.
Programa de Emisiones Es la declaracién de una persona juridica, realizada en un prospecto de emision de caracter

piiblico, de constituirse en un emisor para organizada y sisteméaticamente estructurar y
suscribir, hasta por un monto predeterminado y durante un periodo de vigencia preestablecido,
una o mas emisiones de valores objeto de oferta publica de suscripcion aprobada por la
Superintendencia, susceptibles de ser colocadas en el mercado primario y de ser negociadas
en los mercados secundarios bursatiles y extrabursatiles de la Repuiblica Dominicana.

Prospecto de Emisién Se refiere al documento que tiene por finalidad recoger informacién completa del Emisor y de
los valores que se ofrecen, con el objeto de que los potenciales inversionistas puedan tener un
buen juicio sobre la inversion que se les propone y del Emisor de dichos valores.

Prospecto Simplificado Es aquella version reducida del prospecto de emision que contempla las informaciones
esenciales de la emision y del emisor. Las informaciones podran ser utilizadas por el emisor
cuando previamente o en fecha anterior no mayor de doce (12) meses, la Superintendencia le

haya aprobado al emisor un prospecto de emision para la emision de un valor.

Rendimiento del Fondo Ganancia neta de todos los instrumentos que conforman |a cartera de inversiones de un fondo
en un periodo de tiempo determinado.

Representante Comin de los
Aportantes Es la persona fisica o juridica designada por la sociedad administrada de fondos de inversion o
e |3 asamblea de aportantes, segun el caso, para que, en sentido general, vele porque la
Administradora de Fondos de Inversién cumpla con las condiciones establecidas por la Ley del
Mercado de Valores y Productos No. 19-00, su Reglamento de Aplicacion No. 644-12, demés
normativas del mercado de valores relacionadas con la Administracion de Fondos, asi como
| con las estipulaciones del contrato de suscripcion de cuotas, el presente Prospecto y el
iAY 2017 r Reglamento Interno del Fondo.
c,uota__:l"_ i s - Es el valor de la cuota que se actualiza diariamente en funcién del valor de mercado de los
ik ' activos del Fondo y a la rentabilidad obtenida por la inversion. El valor cuota se obtiene de

dividir el patrimonio del fondo calculado dividido por el niimero de cuotas de inversién emitidas
y pagadas.

. Valqr

R

Valores de Corto Plazo Valores que se emiten con un plazo de vencimiento menor a un ao.

Valores de Largo Plazo Valores que se emiten con un plazo de vencimiento mayor a un afo.

Valorizacién de Cuotas Es la valorizacion diaria de precio de liquidacion de los activos del Fondo, menos los pasivos

del Fondg incluyendo los gastos por comisiones o gastos del dia, lo cual da como resultado el
P:_atrtmonto del Fondo._ El va}or de cada cuota se calcula dividiendo su patrimonio entre el
nimero de cuotas en circulacion: Valor Cuota =Patrimonio del Fondo/ Nimero de Cuotas.
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Capitulo | - Responsables del Contenido del Prospecto de Emisién y Organismos Supervisores, Auditores y
Asesores.

Este capitulo se refiere a los responsables del contenido y veracidad del Prospecto de Emision y a las personas que hacen constar,
mediante la certificacion correspondiente, que a su entender los datos contenidos en el presente documento son reales y no omiten
ningtin hecho que por su naturaleza pueda alterar su alcance.

1.1. Responsables del Contenido del Prospecto.

Las personas responsables del contenido del presente Prospecto son las detalladas mas adelante, las cuales fueron autorizadas por el
Consejo de Administracion de Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. (en lo adelante Pioneer o la
Administradora), mediante Resolucién adoptada en la Reunion celebrada en fecha Dos (2) de Agosto del dos mil trece (2013) y Once
(11) de Febrero del dos mil catorce (2014), quienes hacen constar expresamente que, a su juicio, todos los datos e informaciones
contenidos en el presente Prospecto son ciertos y no se ha omitido ningtn dato relevante susceptible de alterar el alcance del
Prospecto.

Presider;té”” vdelw Consejo

Administracion de Santo Domingo | de Administracion Yy

Héctor Garrido Dominicana

Empresas Presidente Ejecutivo
; Miembro del Consejo de
Yamil Isaias Dominicana Economia Santo Domingo | agministracion y

Vicepresidente Ejecutivo

Por el interés existente de Pioneer de que los inversionistas posean la informacién necesaria para sus decisiones de inversion, los
responsables del Prospecto procedieron de forma conjunta a realizar una Declaracion Jurada que se encuentra anexa al presente
Prospecto, con las implicaciones que en Derecho corresponden, en la que hacen constar lo siguiente:

PRIMERO: Que se hacen responsables del contenido del Prospecto de Emision y del Reglamento
Interno y correspondientes al Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer, a ser conformado
mediante los aportes de un conjunto de personas y que esta inscrito en el Registro del Mercado de
Valores y Productos a cargo de la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana con €l
nimero SIVFIC-002 y autorizado mediante la Primera Resolucion de fecha 18 de Febrero de 2014 del
Consejo Nacional de Valores;

SEGUNDO: Que a su entender, los datos que aparecen en el Prospecto de Emision y en el
Reglamento Interno del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer con el nimero SIVFIC-002
son conformes a la realidad y no se omiten en ellos ningtin hecho que por su naturaleza pudiera alterar
su alcance, poseyendo suficiente informagion sin.omitir. datos.relevantes,.ni.se. ha.tenido.la.yoluntad de
incluir informacion que pudiera inducir a érror-alo§ inversionistas; de acuerdo; g los Parrafos del Articulo
96, del Reglamento de Aplicacion de a Leydé Mefcado de Valores contenido, e el Decreto No, 644-
12, siendo solidariamente responsables respecto al ambito-de-su'competencia pro esional y/a funcional,
frente a la Superintendencia y a los aportantes‘por las inexactitudes, imprecisione§-u-omisiones en los
referidos documentos. H 3
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1.2. Organismos Supervisores.

El presente Prospecto de Emision se encuentra inscritéu en v'allbr' g

. : 1cu SCrito en glstro del Merca lores.y Productos (en lo adelante, RMVP) de
la Superintendencia de Valores de Republica Dominicana (en.lo adelante SIV) y ef.los F egistros Oficiales de la Bolsa de Valores d)e la
Republica Dominicana, 8. A. (en lo adelante, BVRD), por.lo-que-el-presente-Programa-de Emisiones- y-la gestion del Fondo Cerrado de
Inversion Inmobiliaria Pioneer se encuentran sujetos a las disposiciones de ambas instituciones.
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1.4. De la Administradora de Fondos de Inversion.

|
Pioneer elabord el presente Prospecto de Emision y sus generales las detallamos a co%mtinuacion: QALY

8 iL
@pi()r}eer |y

Nombre: Pioneer Sociedad Administradora

Numero de Registro SIV: SVAF-003 | —

Direccion: Calle Erick L. Ekman Esq. Camino Chlqmto Plaza Paho del Norte ‘Local
304, Aroyo Hondo, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
Repliblica Dominicana

RNC: 1-30-22934-1

Teléfono: (809) 549-3797

Pagina Web: www.pioneerfunds.do
Héctor Garrido

Representante Legal:

Para informacion més detallada sobre Pioneer, recomendamos observar al Capitulo Ill del presente Prospecto.

Pioneer, a la fecha de elaboracion del presente documento, no pertenece a ningdn grupo econdmico. Los accionistas principales a la

fT@ dela redacclén del presente Prospecto de Emision son:_
e Paﬂlclpacién e
Nombre . -Porcent_ale ‘ Acclones . Repreaa tante .
Pioneer Holdlng Company, Inc. | 30% 84,000 Yamil Isanas
Grupo Estiva, Inc. 35% 98,000 José M. Diez Cabral, Presidente
Francisco Vicens, Tesorero
Coral Sands Properties, Inc. 35% 98,000 Jorge Aguayo, Presidente Islas  Virgen
Osvaldo Brugal, Vicepresidente Britanicas

08 datatles de Ios accmmstas alafecha de elaboramon dei presente documento:

—

T T~ PIONEERHOLDING ~ GRUPO. EST_'
B sl o COMPANYCING. . . =
Capital Suscrito Us$10,000 Us$10, 000 US$255,755
Pagado
Objeto Social Efectuar todos los actos, | Efectuar todos los actos, contratos, | Efectuar todos los actos, contratos,
contra_tos, ope_raciones, operaciones, negocios y | operaciones, negocios y
negocios y transacciones de | transacciones de licito comercio. transacciones de licito comercio.
licito comercio.
ig;sir?{:tracmn de; Yamil Isaias e José M_anuel Diez, Presiente- | e Jorge Aguayo, Presidente
bl Secre_tarlo . o Osvaldo Brugal, Vicepresidente
e Carolina Figuereo, Director y | e Maria Cristina Trujillo, Tesorera
Tesorero » Ramoén Franco, Secretario
° R_osanna Cabrera del Castillo, | o Eduardo Escalona, Vocal
Director e Fernando Pefia, Vocal
_ _ ¢ Marcos Jorge, Vocal
‘;:{r::;?rl)sat;gn E?Q:Llrsﬂasé 3{3,333?33/ e José Manuel Diez, 50% Henla, S. AfJ 100% (empresa
. ¢ Guire, 33.33% o Luis Rodriguez Guti 9 i il
Hitor Gamido, 33.23% guez Gutiérrez, 50% perteneciente a la familia Le6n).
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United Capital estara a cargo de realizar las gestiones normales y prudentes dentro de los esquemas establecidos al efecto conforme
las regulaciones vigentes del Mercado de Valores, ostentando la representacion legal de UC, el sefior José Javier Tejada.

UC ha sido contratado bajo la modalidad de colocacion “mejores esfuerzos”, por lo cual el Agente de Colocacion no asume ninguna
obligacion ni compromiso legal alguno de colocar total o parcialimente dichos valores, ni de adquirir para si o terceros proporcion
alguna de las Cuotas de Participacion del Fondo. Esta contratacion se hace mediante la suscripcion de un contrato que se rige por las
reglas del contrato de comision. En adicion, el Agente de Colocacion no podra suscribir los valores que integran la Emision durante el
periodo de colocacién primaria.

Adicionalmente, el Agente Colocador podra ofrecer en venta estos valores a cualquier inversionista individual e institucional, fondo de
pensiones, administradoras de fondos de pensiones (AFP), fondos de inversion abiertos y cerrados, compafiias de seguros,
compaiiias titularizadoras, al publico en general y cualquier otro participante del Mercado de Valores, conforme al perfil de cada
inversionista.

La colocacién de los valores se efectuara a través de la BVRD. El Agente Colocador realizara la colocacion del presente Programa de
Emisiones y podra invitar a otros intermediarios de valores autorizados como Agentes de Distribucion. En estos casos, el Agente de
Colocacion enviara a la SIV para su aprobacion, el contrato de distribucion a suscribir con los otros intermediarios de valores, previo a
la publicacién del Aviso de Colocacion Primaria.

El Agente de Colocacion acorde con el Contrato de Colocacién firmado entre la Administradora y UC, tiene el mandato para llevar a
cabo las gestiones de colocacion de las Cuotas de Participacion del Fondo, de acuerdo a las condiciones y términos establecidos en
dicho contrato.

Las principales obligaciones del Agente Colocador son las siguientes:

e La totalidad de los valores que resulten captados por la colocacion de las Cuotas de Participacion deberan ser depositadas
en una cuenta bancaria del Fondo designada por la Administradora.

Determinar si el inversionista, conforme a su perfil, puede invertir o no en las Cuotas de Participacion del Fondo.

e  Remitir a la Administradora todos los comprobantes de depésitos que avalan las operaciones, con una relacion detallada de
los mismos con los nombres de los inversionistas, montos y precios de las Cuotas de Participacion adquiridas.

e  Mantener a disposicion de los potenciales inversionistas ejemplares del Prospecto de Emision de las Cuotas de Participacion
del Fondo, el Reglamento Interno y el Contrato de Suscripcion de Cuotas, asi como asesorarles y explicarles los mismos a
los inversionistas interesados Y los riesgos inherentes al objetivo y estrategia de inversion del Fondo.

e Llevar a cabo el proceso de debida diligencia para determinar el origen de los fondos y activos de sus clientes, como sujeto
obligado bajo las leyes, normas y regulaciones aplicables para la prevencion de lavado de activos provenientes de
actividades ilicitas.

1.8. De los Agentes de Distribucion.

United Capital ha contratado a los siguientes puestos de bolsa como Agentes de Distribucion de las Cuotas de Participacién que
representan los aportes al Fondo; y sus generales las detallamos a continuacion:

Nombre: Capital, Crédito e Inversiones; Puestode Bolsa, S:A, """ =" e
Numero de Registro SIV: SIVPB019 | (¢ & BN

L4

, Numero de Registro BVRD: BV-PB-1020 = | |
RNC: 1-30-73643-1 bl Y DIRECCION DE OFER
PUESTO DE BOLSA, S.A. Direccién: Ave. Gustavo Mejia Ricart Na. 81, Torre Bitmore It piso40;- -

Santo Domingo de Guzman, Distrito Nagional, Replblica Dominicana

Teléfono: 809-566-9030 / 809-566-5084; &5 LA e
Web: www.cci.com.do ! 13 MAY ZuV/
Representante Legal: José Antonio Fonseca Zamora
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18 de Febrero del 2014. La cantidad de emisiones de las Cuotas de Participacion del Programa de Emisiones fue modificada
mediante la Sexta Resolucion del Consejo Nacional de Valores de fecha 5 de febrero de 2016 y aprobado por la Asamblea General
Extraordinaria de Aportantes de fecha 27 de abril del 2016. Las Cuotas de Participacion del mismo estan registradas en la BVRD bajo
el nimero BV1406-CP0002.

El patrimonio del Fondo podr4 estar conformado por aportes de personas fisicas y juridicas, nacionales y extranjeras, para su inversion
en inmuebles y en valores representativos de deuda en Pesos Dominicanos (o en Dolares Estadounidenses para mitigar el riesgo de
ciertos gastos en USD) y objeto de oferta pablica, segun se describen en este Prospecto.

Las Cuotas de Participacion se ofertan al publico, teniendo el Fondo las caracteristicas siguientes:

a) De tipo cerrado: Su tiempo de duracion o fecha de vencimiento es cierta correspondiente a diez (10) afios a partir de la
fecha de emision de la primera emision de las Cuotas de Participacion que se genere del presente programa de
emisiones y su patrimonio es fijo, por lo tanto el nimero de Cuotas de Participacion es limitada y no pueden ser
redimidas anticipadamente segun se dispone en el Articulo 99 de la Ley 19-00, el Reglamento 664-12, la Norma CNV-
2014-22-MV que regula las sociedades administradoras y los fondos de inversion y este Prospecto, el Reglamento
Interno y el Contrato de Suscripcion de Cuotas. No obstante las cuotas no ser redimibles ante el Fondo, el aportante
tiene la posibilidad de acudir al mercado secundario para su venta.

b) Objetivo de inversion principal: bienes inmuebles en la Reptiblica Dominicana.

¢) Moneda: Las Cuotas de Participacion se expresaran en Pesos Dominicanos, las inversiones del Fondo se efectuaran en
bienes que se encuentran en la Republica Dominicana, los cuales son valorizados y comercializados en Dolares
Norteamericanos, moneda de curso legal en Estados Unidos de Ameérica. A los efectos de la valorizacion de los activos,
|a contabilizacion se realizara en Pesos Dominicanos convertidos a la tasa de cambio correspondiente.

Los activos del Fondo, asi como el valor de la cuota, se expresan en Pesos Dominicanos, lo que implica que la
Administradora realizara el debido asiento en aquellas partidas de activos, pasivos, ingresos y gastos que por estar
expresadas en moneda diferente tengan que ajustarse por efecto de la fluctuacion de la moneda. Ademas queda claro
que la moneda en que se realizara la suscripcion y negociacion de las cuotas del Fondo sera el Peso Dominicano. La
Administradora empleara la tasa de cambio promedio de compra del mes en curso al dia habil anterior, segun la
publicacion del Banco Central de la Republica Dominicana en su pagina web (www.bancentral.gov.do) de la "tasa de
cambio del délar de referencia del mercado de contado (spot)”. El tipo de cambio a utilizar correspondera al que se
publique el mismo dia en que se efecte la valorizacion, .

2.2.  Descripcién de los Inversionistas a los cuales se Dirige el Fondo. *

- B o T T
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Préstamos,

A

a) Entidades de Intermediacion Financiera: Bancos Multiples, Entidades de Crédita, Asociaciones d%A,hO{;!oﬂa,‘y
Cooperativas de Ahorros y Crédito. J s

b) Inversionistas Institucionales: Compafiias de Seguros y Reasequros, Fondos de Inversiones L

¢) Intermediarios de valores, Corporaciones y ofras entidades no financieras. | o

d) Publico en general. E

1

no

LU
Publicos y Privados).

2.3.  Objeto y Politicas de Inversion. -

OBJETIVO DE INVERSION.

(Madificado por decision de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de
fecha 26 de abril del 2017).

E_l objetivo de inversion del Fondo es generar ingresos recurrentes a corto plazo y apreciacion de capital a largo plazo, invirtiendo
directamente en bienes inmuebles o documentos que representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como de
concesiones administrativas, en la Republica Dominicana considerados ‘prime’, o sea, con alto potencial de apreciacion en el tiempo e

igualmente de gran atractivo para alquiler. Asimismo el Fondo podra invertir en valores emitidos por el Banco Central de la Republica

¥, 2
P L
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El Fondo podra endeudarse sujeto al cumplimiento de las politicas establecidas en el presente Prospecto de Emision y el Reglamento
Interno. Este endeudamiento siempre tendra el propésito de beneficiar a los aportantes dentro del objetivo de inversion, buscando la
optimizacion de los rendimientos que éstos reciban.

El Fondo mantendra un balance de reservas liquidas de aproximadamente cinco por ciento (5%) hasta un veinte por ciento (20%) de
los activos totales del Fondo en instrumentos financieros de oferta publica o certificados de depésito en entidades del sistema
financiero nacional dominicano, con calificacién de riesgo de grado de inversion o superior, es decir igual o superior a BBB, que
significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Sin embargo, dicho monto podria
alcanzar hasta un cien por ciento (100%), por periodos de hasta seis (6) meses, segtn las condiciones lo ameriten para proteccion de
los intereses de los Aportantes, asi como también segtin sea la disponibilidad de los bienes inmuebles que se ajusten a las estrategias
de inversién del Fondo. No obstante lo anterior, el balance en cuentas corrientes y depdsitos no remunerados no excederé en ningin
momento el cinco por ciento (5%) de los activos totales del Fondo.

El Fondo contara con un periodo pre-operativo de hasta seis (6) meses de duracién que inicia a partir de la inscripcion del Fondo en el
RMVP. Este periodo podra ser prorrogado por la SIV por tnica vez, previa solicitud debidamente justificada de la Administradora, la
cual debera ser realizada al menos quince (15) dias habiles previos al vencimiento del plazo méaximo sefialado. Este periodo terminara
el ltimo dia de los seis (6) meses permitidos o una vez el Fondo tenga un patrimonio neto minimo igual o mayor al sefialado en el
Reglamento Interno y el ntimero minimo de cuotas que deben ser colocadas y contar con dos (2) aportantes, siempre y cuando esté
vigente el periodo original o la prérroga otorgada por la SIV. La conclusion de este periodo sera comunicada a la SIV como Hecho
Relevante.

Durante este periodo pre-operativo los recursos del Fondo estaran invertidos en cuentas corrientes, depositos a plazo ylo certificados
financieros de entidades del sistema financiero nacional reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por la
Superintendencia de Bancos, con una calificacién de riesgo igual o superior a BBB y en valores representativos de deuda emitidos por
el Gobierno Central y/o el Banco Central de la Replblica Dominicana. e AT

En caso que terminado el periodo pre-operativo o la préroga otorgada pof-la SIV y no se logre el capital minimo sefialado en el
Reglamento Interno, el nimero minimo de cuotas y contar con dos (2) aportantes,’la Sociedad Administradora podra someter a la
aprobacion de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del-Fonde. Detigual forma, los-Aportantes, a partir del
transcurrido el periodo anterior, a través del Representante Comn de Aportantes, podran solicitar a la Sociedad Administradora la
liquidacion del Fondo, por dicha causa. | 7 3 MAY Ui/ ':

(N SER Y
i

El Fondo contara con un periodo de dos (2) afios para adecuacion de la cartera-de:inversion arla esfrategia de inversién a partir de la

fecha de conclusion de la etapa pre-operativa. La conclusion de este periodo deradecuacion'sera comunicado a la SIV. como Hecho
Relevante. { por 43, T REao8 rEGERUR A

En caso de que no exista disponibilidad de inmuebles que se ajusten a las esirategias de inversion del Fondo, los recursos del Fondo
se mantendran en instrumentos representativos de deuda emitidos por el Gobierno Central, el Banco Central, organismos
multilaterales o emisores corporativos con calificacion de riesgo igual o superior a BBB, asi como en depositos y certificados a plazo de
entidades del sistema financiero nacional con calificacion de riesgo igual o superior a BBB, que significa una buena calidad crediticia y
la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio. Si esta situacion persiste a la conclusion del periodo de adecuacion a la
estrategia, la Sociedad Administradora sometera a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la extension del periodo de adecuacion o
la liquidacion parcial del Fondo. Asimismo los Aportantes podran solicitar a la Sociedad Administradora a través del Representante
Comiin de Aportantes, que someta el caso a la Asamblea General de Aportantes. La decision adoptada por dicha Asamblea sera
sometida a la SIV para aprobacion.

Las inversiones estaran sujetas a un estricto criterio de seleccion segun los métodos y perfiles definidos en presente Prospecto de
Emision y en el Reglamento Interno del Fondo.

El Fondo se hara representar por la Administradora en relacion a los bienes inmuebles adquiridos y en las inversiones en instrumentos
financieros que se realicen, sin perjuicio de los representantes de las masas que representen a los inversionistas de las emisiones en
las que el Fondo se encuentre como inversionista, segun las leyes especiales o los contratos que pudieran regir las relaciones entre
las partes, pudiendo participar en las empresas que hayan emitido dichos instrumentos financieros en los cuales el Fondo haya
invertido a través de los mecanismos que le permita la Ley; por lo tanto haciendo uso de los derechos que dichos instrumentos les
confiere, con el interés de defender los intereses del Fondo y sus Aportantes.
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E|l Fondo invertira en instrumentos de diversos plazos de vencimiento, algunos de los cuales podrian ser mayores al plazo del
vencimiento del Fondo. Esos instrumentos cuyo plazo de vencimiento sea mayor al del Fondo, serian liquidados a través del mercado
secundario. Esta liquidacion podra ocurrir dias antes o el mismo dia del vencimiento del Fondo segin las condiciones del mercado
secundario de dichos instrumentos.

La calificacién de las inversiones realizadas por el Fondo corresponden al instrumento emitido, y las mismas son otorgadas por las
calificadoras de riesgo aprobadas por la SIV.

A confinuacion se incluye una tabla que detalla los limites minimos y maximos de inversion por categoria y tipo de instrumento, segun
categoria, como porcentaje del portafolio de inversiones del Fondo:

| % minimo sobre el | % maximo sobre el

. Tipo de instrumento

o : activo total
Sequn el plazo de los instrumentos S
Valores emitidos con vencimiento menor a 1 afio 100

Valores emitidos con vencimiento mayor a 1 afio 100
SeqUIIIONeas o, e e o s e
Valores emitidos en moneda del valor cuota 0 100

Valores emitidos en moneda diferente al valor cuota 0

RGN BIERa0 i e o

Valores emitidos en el mercado nacional 100
Portipo de instrumentos Sl
Depositos a Plazo y/o Certificados de Depositos' 0 20

Papeles Comerciales 0 100

Bonos 0 100

Valores de fideicomiso de. oferta publica..... oo, 0

Por calificacion de Rigsgos g Dk VALURES i g
AA ool SRR S 8 0 100

A . e R, O B 0 Rt Nt i 0 100

BBB signiﬁca;.una buena calid?cL;}crj@dj}tL'cia?yg.g_I? existencia de una baja i 0 100
expectativa de riesgo crediticio ~ ~ " '*** =~ "

Por sectoroindustria . ta e
Sector financiero . 0 100

Sector Gobiermno,. . 11 Sunprnta 100

Otros sector econdmicos 0 industrias .« 30
Poremisor T T e
Organismos multilaterales 0 20
Instrumentos emitidos o garantizados por una misma entidad? 0 20
instrumentos emitidos o garantizados por entidades de un mismo grupo | 0 20
economico?

! Este porcentaje se considera durante el periodo operativo del Fondo y bajo condiciones normales de mercado. Durante el perfodo
pre-operativo este porcentaje sera 100%, asi mismo este porcentaje podra alcanzar el 100% por periodos limitados de tiempo en
ocasiones particulares de desinversion para proteger los intereses de los Aportantes.

2 E| porcentaje descrito no aplica para instrumentos emitidos por el Gobierno Central o Banco Central de la Republica Dominicana,
acorde con las normas vigentes. Asimismo la limitacion de porcentaje sobre el activo total del Fondo no regira en el caso de
instrumentos emitidos o garantizados hasta su total extincion por el Gobierno Central o el Banco Central de la Republica Dominicana.
Para estos casos, el porcentaje podra alcanzar el 100%. El Fondo no podra adquirir mas del 40% de una emision de valores
representativos de deuda de oferta publica. No obstante lo anterior, la limitacién sobre el activo total del Fondo impera sobre la
limitacion del monto de una emision en particular.

La compra de instrumentos financieros est4 sujeta a la evaluacion de diversos factores que incluyen, pero no se limitan, a los
siguientes:

» Calificacion de riesgo.
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La Administradora subcontratara los servicios de comercializacién de las propiedades, asi como el mantenimiento de las mismas a
través de contratos de administracién de propiedades.

Los inmuebles que el Fondo pueda considerar para inversion deben tener bien identificados sus registros de titulos de propiedad, su
ubicacion precisa, tamafio, colindancias y limites de propiedad, el inmueble debe estar debidamente deslindado. Asimismo, la
estructura legal de propiedad de bienes inmuebles debe estar claramente definida y no deben existir reclamos de ningin tipo o litigios
de herencia o sucesion. De igual manera, el inmueble debe encontrarse al dia con sus obligaciones fiscales ante el Estado
Dominicano, segn certificacion de la Direccion General de Impuestos Internos.

Los bienes inmuebles que formen parte del patrimonio del fondo deberan estar libres de cargas y gravamenes, litis sobre derechos
registrados y debidamente deslindados e inscritos a nombre del fondo cerrado en la Oficina de Registro de Titulos que corresponda,
segun lo dispuesto en el articulo 90 de la Ley N° 108-05 Ley del Registro Inmobiliario.

Adicionalmente, en caso de bienes inmuebles que incluyan edificaciones, éstas deberén estar permanentemente aseguradas a fraves
de polizas de seguro emitidas por una empresa aseguradora de reconocida trayectoria y solvencia, debidamente autorizada para
operar por la Superintendencia de Seguros de la Reptblica Dominicana.

En adicién a lo anterior, los inmuebles considerados para adquisicion, usufructo o concesién administrativa deben presentar una
Certificacién del Estado Juridico del inmueble emitida por el Registrador de Titulos correspondiente, y aquellos que se adquieran
mediante financiamientos, presentar una certificacion del Acreedor hipotecario que contenga el monto y las condiciones generales del
financiamiento, asi como copia de todos los documentos relacionados a dicho financiamiento.

Todos los bienes inmuebles considerados a ser adquiridos por el Fondo seran sujetos a un proceso de debida diligencia sobre el
estatus técnico, financiero, legal y fiscal. Este proceso incluye la revision técnico-estructural de la propiedad, la definicién de propiedad
incluyendo la determinacion de herederos, que el inmueble no forme parte de un Bien de Familia o de un proceso de saneamiento. Los
costos de este proceso corren por cuenta del Fondo.

En los casos que el Comité de Inversion lo considere necesario y prudente se podra contratar el servicio de seguro de titulo para
salvaguardar el patrimonio del Fondo de cualquier contingencia Iegg,l—qu&sg,.pueda..detecta[. en el inmueble considerado. El costo de
este seguro correria por cuenta del Fondo. % SlBesioTean b

Para cerrar la compra de un inmueble, ademas de llegar a un acuerdd econémico con el propietario; el proceso de debida diligencia
debera haber concluido con una opinién favorable sobre el estatus del ‘inmueble ¥ se debe contar con los certificados de titulo
originales, asi como las certificaciones correspondientes mencionadas en los pérraf%swan_ iores y todos los documentos requeridos
por el Registro de Titulos correspondiente. j L 3 MAY 2017

Las decisiones del Comité de Inversiones quedarén sustentadas sobre evidencias'de que las inversiones en'inmuebles se hicieron con
base a un analisis de factibilidad financiera y de mercado y sus respectivas evidencias que justifiquen que fas:inversiones realizadas y
los precios pagados tienden a maximizar la riqueza del Fondo y sus aportantes, Estés evidencias estaran ‘adisposicion de la SIV y de
los Aportantes a través del Representante Comin de los Aportantes en-las oficinas de la Sociedad Administradora,

i. Ganancias y flujo de efectivo esperado (eventos de liguidez).

Las ganancias o beneficios del Fondo provendran de los ingresos que logren generar los bienes inmuebles e instrumentos financieros
del Fondo, asi como la apreciacion de estos activos, en especial los bienes inmuebles, menos los gastos de mantenimiento y
preservacion de los activos, asi como los gastos de administracion y financieros del Fondo incluyendo las comisiones por
administracion correspondientes a la Administradora.

A lo largo de la vigencia del Fondo se espera que el mismo cuente con liquidez o flujo de efectivo proveniente de los activos del
portafolio por tres vias: (i) el ingreso proveniente de los alquileres de los bienes inmuebles, (ii) los intereses generados por las
inversiones en instrumentos financieros, y (i) la venta o liquidacién de los bienes inmuebles e instrumentos financieros del portafolio
del Fondo,
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e Sobre el inquilino y el acuerdo de alquiler

o Segmento de actividad economica.

o Alquiler propuesto, términos y condiciones. Potencial rentabilidad y flujo de efectivo de la propiedad. Evaluaciones
de los inmuebles para determinar precio. Anélisis de los términos de alquiler de cada uno de los inquilinos
existentes en la propiedad.

o Desempefio financiero historico de(los) inquilino(s).

o Seguridad y flexibilidad contractual.

e Sobre el entorno
o Condiciones del mercado inmobiliario para espacio de alquiler. Demanda de espacio de alquiler en la zona.
Competencia existente de espacio para alquiler.
Aspectos demogréficos de la zona, alta poblacion y/o alto transito de personas.
Baja volatilidad en los precios de las propiedades.
Fundamentos solidos de bienes raices, como altas tasas de ocupacion y de niveles de renta.
Costo estimado de desarrollo y construccion de una propiedad similar, en las cercanias.
Niveles de alquiler y ocupacion de otros inmuebles en la zona.

0O 00000

iii. Politicas de adquisicién, usufructo o concesién administrativa de inmuebles

El foco de las inversiones del Fondo es para la adquisicion directa de inmuebles de alto grado que sean:

e Existentes. El Fondo no destinara recursos a desarrollo o construccién de inmuebles, debiendo ser edificaciones listas para
su operacion, o que (inicamente requieran la adecuacion y mobiliario para iniciar la operacion.

e Productivas. Preferiblemente inmuebles ocupados que estén generando renta al momento de la adquisicion. El Fondo
podréa adquirir inmuebles desocupados con el propésito de aprovechar oportunidades de precio o ubicacion.

e Calidad y recién construccién o mejora. Los inmuebles adquiridos tendran una buena calidad en la construccién de los
mismos y en buen estado de mantenimiento, pudiendo obviarse estas condiciones, sujeto a que el acondicionamiento del
inmueble no represente una inversion significativa en relacion al precio de compra, y que el mismo represente otras
ventajas u oportunidades de precio o localizacion.

e Inquilinos diversificados. Preferiblemente los inmuebles tendran varios inquilinos que permitan diversificar el riesgo. No
obstante lo anterior, sujeto a la calidad de! inmueble, su localizacion y el inquilino, el Fondo podra adquirir inmuebles
especializados de un solo inquilino.

e Control del inmueble. EI Fondo debera tener el control del inmueble a través de la Administradora, asi como tener control o
influencia considerable sobre su entorno inmediato.

e Seguridad y flexibilidad. Los contratos de arrendamiento protegeran los intereses del Fondo contra la falta de pago de los
inquilinos, y a la vez tendrén la flexibilidad, dentro de las posibilidades del mercado, de aumentar los ingresos por concepto
de renta.

El Fondo buscar4 adquirir o invertir en contratos de usufructo o concesiones administrativas-de-inmuebles-que-cumplan los.criterios...,
anteriores, ubicados en los principales mercados metropolitanos del pais (principalmente Santo Doimingo y Santiago), y en algunos - |
polos turisticos con mayor movimiento y potencial de apreciacion de los activos. Entre los, principales. criterios para-evaluar los.,
mercados en los cuales el Fondo adquirira propiedades estan: P o CHOU B LS e )

o Alta poblacion y/o alto transito de personas. | MAFTERLIeS il S

e Altos niveles de demanda de espacio de alquiler. 29 MAY 907

o  Bajavolatilidad en los precios de las propiedades. e e

Competencia existente de espacio para alquiler. B it it el Pl i AT
«  Fundamentos sélidos de bienes raices, como altas tasas de ocupacion y de niveles de renta.. - .

Algunos mercados no cumpliran con todos estos criterios, y la importancia relativa qul_e se le asigne a-cada uno podta:vétian-..déz;un ' i
mercado a otro, segln cambie la situacion general de la economia y del mercado inrobiliario;”Y de igual manera; en el futuro-se "
pudieran considerar nuevos criterios para evaluacion.

El tipo de propiedades en las cuales el Fondo invertira sus recursos son:
e Industriales, las cuales pueden tener una combinacion de area productiva, almacén y oficinas. Asimismo, estos inmuebles
pueden tener uno o varios inquilinos, de un amplio espectro de industrias como manufactura ligera, maquiladoras textiles,
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Planos arquitecténicos y estructurales con sus especificaciones.
Certificado de titulo a nombre del vendedor.
Certificado de Estado Juridico del inmueble (Cargas y Gravamenes).
Estatus fiscal del inmueble a través de una Certificacion emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII).
Pdliza de seguro de resguardo de los inmuebles ante siniestros.
Seguro de titulo en los casos que se considere necesario.
En el caso de transacciones de Sale & Leaseback o la compra de inmuebles ya arrendados:
o Estados financieros del o los inquilinos.
o Contratos de alquiler.
» Cualquier otro documento que se considere necesario para una correcta evaluacion del inmueble.

YVVVYVYVY

vi. Politicas sobre tasaciones de los bienes inmuebles

Las adquisiciones o enajenaciones de los bienes inmuebles, asi como los titulos que representen derechos constituidos sobre ellos, se
sustentaran en tasaciones realizadas por profesionales o firmas de profesionales que se dediquen a la valoracién de activos,
debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y
Agrimensores (CODIA) o cualquier otro gremio oficialmente reconocido y aceptado por la SIV y de acuerdo a los requisitos, forma y
oportunidades siguientes:

e La decision de la Sociedad Administradora de designar profesionales o firmas de profesionales tasadores debera ser
notificado al ejecutivo de control interno por lo menos cinco (5) dias hébiles antes de su nombramiento,

e Sin perjuicio a lo anterior, el tasador designado no podra ser relacionado a la Sociedad Administradora, ni a ningtin aportante
que posea mas del cinco por ciento (5%) del pafrimonio del Fondo.

e Los informes derivados de la tasacion elaborados por el tasador designado, en los que se sustente el precio de las
adquisiciones o enajenaciones efectuadas, deberan ser puestos en conocimiento de la SIV, del ejecutivo de control interno y
del Representante Comn de Aportantes, por parte de la Sociedad Administradora, al dia siguiente habil de éstos haber sido
recibidos.

o La adquisicién de bienes inmuebles requiere de dos tasaciones previas. El valor del bien inmueble es el menor valor de los
consignados en estas valoraciones.

e En los casos en los que el valor de compra de un bien inmueble exceda el precio menor fijlado en aquella tasacion, la
decision de adquisicion debera fundamentarse técnica y adecuadamente y constar por escrito.

e En el plazo de cinco (5) dias habiles posteriores a la compra de un inmueble, la Sociedad Administradora debe remitir las
valoraciones respectivas a la SIV, al Representante Comin de Aportantes, al ejecutivo de control interno, las cuales no
pueden tener una antigliedad superior a fres (3) meses.

o A partir de su adquisicion por el Fondo, los bienes inmuebles deben tasarse al menos una vez al afio. La existencia de una
opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacion de estas valoraciones.

vii. Politica de Endeudamiento '
(Modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de
fecha 27 de abril del 2016).

El Fondo podra endeudarse y a liquidez obtenida via estos financiamientos serian utilizados para desarrollar la estrategia de inversion
del Fondo, es decir, para ampliar su capacidad de compra, con la finalidad de maximizar el retorno obtenido de los activos adquiridos.

R LB LA i SR e AT B

) dqﬁ?rido,

Adicionalmente, cada financiamiento particular podra ser de hasta un cincuenta-por;ciento: (50%);del-valor de un'inmueb
sin exceder el cincuenta por ciento (50%) del total del patrimonio del Fondo. Estos financiamientos serfan repagados en ¢l tiempo con
los fondos provenientes de los alquileres recibidos, asi como la liquidacion de uno o varios inmuebles del Fondo. El Fondo-no podra
otorgar en garantia sus activos. | AR ALDO |
Los recursos obtenidos de estos financiamientos podrian tener los siguientes destinos: 73 MAY 2417

» Requerimientos de capital de trabajo. :

» Mejoras, reemplazos y reparaciones de espacios de arrendados.

» Remodelaciones o mejoras sustanciales. - R 4 Sttt elel begaabiln i o it

> Adquisicion apalancada de ciertos inmuebles que redinan ciertas" caracteristicas afractivas (como ubicacion, precio,

inquilinos, etc.) segtin consideracion del Comite de Inversion. i
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por razones de mercado, la Sociedad Administradora necesitase ampliar este porcentaje, debera solicitar justificadamente a la SIV su
ampliacion temporal.

La Sociedad Administradora puede realizar ampliaciones con cargo al Fondo hasta por un veinticinco por ciento (25%) del valor del
bien inmueble. Pueden realizarse ampliaciones por porcentajes mayores, siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

a) Elmonto de la ampliacion no supere el cien por ciento (100%) del valor de la ditima valoracion anual del inmueble.

b) Se cuente con el acuerdo de la Asamblea General de Aportantes.

¢) No pueden ser financiados con cargo al Fondo durante el periodo de construccion.

d) Laampliacion responda a una necesidad de expansion de un arrendatario del inmueble y este haya confirmado el uso que

se dara al 4rea que se desea ampliar mediante la suscripcion de un contrato que reconozca las areas ampliadas.
e) Se cuenten con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los permisos municipales correspondientes.

En adicion a lo anterior, las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus
accionistas, miembros del Consejo de Administracién, funcionarios y dependien;fé%’;.__ajé_]flé'ﬁ‘fﬁ,ﬁ_‘fa;Iﬁg_‘pewsque,mrmen,paﬂg_ de su
grupo financiero o econémico. No podran ser realizadas por inquilinos del inmyeble ¢-inmuebles de propiedad del Fondo o) de ottos

fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma Sociedad Administradora. Ademas el constructor de la.obra debe presentar
una declaracion jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma privada, debidamente notarizada y legalizada su firma por
la Procuraduria General de la Repiblica que acredite experiencia superior a cinco (5) afios en el sector de-fa construccion.y en obras
de similar envergadura. | 29 MAY 7017

ix. Contratos de alquiler y mejoras de los inquilinos. Lk
El Comité de Inversion aprobara los contratos de alquiler de los inmuebles del Fondo, sin-embargo, algunas propiedades que'el-Fondo
adquirira en ocasiones tendran contratos de arrendamiento operativo. EI Comité de-nversion; podra ..;n_aqie_ﬁéi_diqhbs_-_t_,‘_ohtfat@s 0
decidir modificarlos, en acuerdo con el inquilino. Sin embargo, existe el riesgo de glié lo§ referidos-contratos-confengan. clausulas‘que
obliguen al nuevo adquiriente. En tal caso, si el Fondo decide adquirir el inmueble debera asumir las obligaciones de dicho contrato.

Los contratos de alquiler deberan establecer las condiciones generales y especificas, entre estas el precio de alquiler, la moneda del
alquiler, la frecuencia de pago y el plazo del alquiler. El Fondo podra alquilar espacios tanto en Pesos Dominicanos como en Dolares
Estadounidenses segun el Comité considere conveniente. Asimismo, los contratos deben especificar cudles gastos operativos corren
por cuenta del inquilino y cudles por cuenta del Fondo. En ese sentido, renta neta se refiere al monto que recibe el Fondo luego de
cubrir todos los gastos operativos que le corresponden.

Asimismo, todos los contratos deben prever el pago de un deposito para cubrir las reparaciones de los dafios ocasionados por el
inquilino al momento de vencer o rescindir el contrato de alquiler y entregar el inmueble. EI monto de este depdsito sera determinado
caso por caso, el mismo se mantendra en instrumentos de corto plazo. Al vencimiento del contrato de arrendamiento, el Fondo
devolvera el monto del depasito al inquilino deduciendo los gastos de reparacién, si los hay.

Por otro parte, como propietario, el Fondo sera responsable de cubrir los pagos correspondientes a ciertas reparaciones o reemplazos
normales generados por el uso del inmueble, tales como impermeabilizantes, sistemas de aires acondicionados, pisos, aéreas
comunes, parqueos y otros. Los recursos para las reparaciones o reemplazos provendran de las rentas recibidas por los alquileres, asi
como de financiamientos, segun considere conveniente el Comité de Inversion, y en el Gifimo caso, para los casos de ampliacion o
remodelaciones, de conformidad con la aprobacién de la Asamblea de Aportantes.

En adicion, cuanc.io un inqu‘ilino entregue el espacio fisico que mantenia arrendado, es probable que se realicen ciertas reparaciones,
reemplazos o mejoras en dicho espacio, con el propésito de adecuarlo para nuevos inquilinos. Si los depésitos del inquilino anterior o
los recursos reservados por el Fondo no son suficientes, el Fondo podra utilizar financiamientos de corto o mediano plazo para cubrir
estas necesidades.

x. Politica para la administracién de atrasos en los cobros.

La Administradora sera la encargada de dar seguimiento a los pagos que deben realizar los inquilinos de cada inmueble del Fondo,

segun la forrng de pago determinada. En caso de ser necesario, el Fondo podra considerar la contratacion de una firma externa para
realizar la funcién de cobros de los acuerdos de pago logrados con los clientes.
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»  En caso de que existir mas Aportantes que activos, uno o varios Aportantes serian copropietarios de uno o varios activos.

e En caso de que existir méas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian recibir mas activos que otros en
cantidad de instrumentos aunque no necesariamente en monto. En adlcmn uno o varios Aportantes podrian resultar
copropietarios de uno o varios activos. =

liquidados los activos del mismo.

i
n
e re 5 o o ; O A AY A4 £
Xiii. Limitaciones de inversién. Z'J MAY 2017 E

Le estara prohibido al Fondo:

> Adquirir terrenos baldlos, o sea, que no posean tipo alguno de mejor; ativa. : {

> Adquirir inmuebles sin tener por lo menos dos tasaciones de unaprofeswna‘ ndepen lente G pfado por el Ccmlte de
Inversion. N R

> Adquirir una propiedad que esté hipotecada (el Fondo podra hipotecar las prop;edades para su adqmsrcn n segun las

politicas de financiamiento establecidas en el presente documento).

Adquirir inmuebles cuyas comisiones de venta y gastos de cierre relacionados no sean razonables dentro de los parametros
del mercado, excepto que el Comité de Inversion considere que la transaccion es comercial y financieramente factible.
Invertir en commodities o contratos a futuro, excepto en el caso de opciones de compra de inmuebles que el Comité de
Inversion considere de alto atractivo para la rentabilidad del Fondo.

Emitir garantias o fianzas.

Invertir en valores representativos de capital,

VY V¥V ¥

Iguaimente, el Fondo debera ser diversificado, en funcion de los criterios y limitaciones siguientes:

a) No podra invertir directa o indirectamente en opciones de compra de bienes inmuebles mas de diez por ciento (10%) del
patrimonio del Fondo. Para este efecto, las opciones de compra se valoraran por el monto total de la prima pagada.

b) Podra invertirse hasta un maximo del veinte por ciento (20%) del patrimonio del Fondo en cuentas bancarias y en
instrumentos financieros, acorde a lo dispuesto en los articulos 114 (portafolio de fondos cerrados) y 116 (diversificacion de
las inversiones nacionales de los fondos cerrados) de la Norma de Funcionamiento de las Sociedades Administradoras de
Fondos y los Fondos que administran. Este limite podra excederse temporalmente, por un plazo maximo de seis (6) meses,
en caso de que ingrese dinero a la cuenta del fondo producto de una desinversion. Esta situacion debe ser comunicada al
ejecutivo de control interno al dia siguiente de ocurrido. En caso de ser necesario, la Sociedad Administradora podra solicitar
ala SIV una prérroga del plazo méximo debidamente justificada.

c) Lainversion directa o indirectamente en un Gnico bien inmueble no podré representar més del cincuenta por ciento (50%) del
patrimonio del Fondo.

d) Los bienes inmuebles que directa o indirectamente conformen parte del patrimonio del Fondo no podran ser enajenados
hasta que no haya transcurrido un periodo de tres (3) afios, contado a partir del momento de su adquisicion, salvo
autorizacion en contrario por parte de la SIV.

Sin perjuicio a lo dispuesto en el articulo 101 (Etapas) de la Norma, el Fondo dispone de un plazo de dos (2) afios, contados a partir de
su inscripcion en el Registro, para cumplir con los criterios de diversificacion anteriores.

Xiv. Plazo de vigencia del Fondo.

El Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer al que se refiere el presente Prospecto de Emision y su correspondiente
Reglamento Interno tiene un plazo de vigencia de diez (10) afios a partir de la Fecha de Emision de las Cuotas de Participacion de la
Primera Emision a generarse del Programa de Emisiones. La Fecha de Vencimiento sera 29 de Julio del 2025, segiin se contempla en
el presente Prospecto de Emisién y el Reglamento Interno y el Aviso de Colocacion Primaria de cada Emisién.

El monto que resulte de la liquidacién de las Cuotas de Participacion sera pagado a fravés del Agente de Pago, al momento de la
liquidacion de las Cuotas de Participacion emitidas, correspondiente a la Fecha de Vencimiento definida en el Prospecto de Emision, el
Reglamento Interno y el Aviso de Colocacion Primaria. El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que a tal efecto

convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida con dia sébado, domingo o feriado, la
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Los excesos o las inversiones no previstas en la politica de inversiones del Fondo originados por causas atribuibles a la
Administradora, deberan valorizarse al mayor valor entre el monto invertido y el valor de mercado vigente. Lo establecido y el
precedente no eximen a la Administradora de las sanciones a que hubiere lugar por haber excedido los limites de inversion o haber
realizado inversiones no previstas en la Politica de Inversiones, por causas afribuibles a ella.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en la politica de inversiones del Fondo deben ser sefialados en las
comunicaciones que periodicamente se hagan llegar a los aportantes. La Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de
instrumentos de las entidades involucradas en el exceso o inversion no prevista, ni realizar operaciones financieras teniendo como
contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su situacion.

La Administradora debera restituir al Fondo y a los aportantes que correspondan, los perjuicios que ocasionen las variaciones
resultantes del exceso de inversion o inversiones no previstas en la politica de inversiones, originados por causas atribuibles a la
misma. Se considera perjuicio, el resultado negativo producto de la diferencia entre el monto de liquidacién o venta de la inversion y la
valorizacion de ésta.

xvi. Seleccién de compaiias que brindarén servicios profesionales relacionados a la construccion y ejecucién de obra.

Todos los procesos y actividades y areas criticas como estudios preliminares, presupuestos, inspeccién y administracion y
mantenimiento, construccion, equipamiento y comercializacion que involucra la compra y administracién de bienes inmuebles seran
realizados por subcontratistas, consultores y empresas especializadas en cada una de esas éreas. Estos participantes deben ser de
reconocida trayectoria con capacidad demostrada en la atencion de inmuebles con la misma o mayor magnitud y complejidad al que se
esta aplicando y contar con profesionales inscritos en los colegios profesionales respectivos. Deben ademas aportar la informacion que
demuestre una razonable capacidad para poder brindar el servicio contratado sin contratiempos relacionados a problemas de
capitalizacion.

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subcontratistas, consultores.o empr:esas eSpeelallzada&podran ser
inversionistas del Fondo, pero no podran ser relacionadas a la Somedad(}immﬂad@r o i §

En general, seran seleccionadas a través de un proceso formal de COHCEIFS&DFIUadO en! que 's -vaioraran Ias ofertas rec:bidas Este
proceso no sera necesario para los profesionales ya establecidos de q'nanera\espemf‘cazen ‘el presente Prespecto -y el &bg!amento
Interno. i

xvii. Empresas Pre-Contratadas para Brindar Servicios al Fondo

Servicios de inspeccion técnica de los inmuebles. i

Grupo Civilexcom del LEXCO es pionera en servicios de gestidrde’ [ onimanagement) en Republlca

Caribe, E.LR.L - LEXCO
RNC 1-30-71892-1

Ave. Los Conquistadores
no. 5, Altos de Arroyo
Hondo Il

Santo Domingo

Tel: 809-683-5607
Representante Legal:
Jorge Lopez

Dominicana, como forma de contratacmu\[“mang]p ie prayectos. Su Presidente;-Ingeniero Jorge L.
Lopez, introdujo por primera vez este concepto a finales de los noventa cuando se desarrollé el
primer proyecto bajo esta modalidad en Repblica Dominicana, el centro comercial Megacentro de
ciento ochenta y cinco mil mefros cuadrados (185,000 m?). LEXCO participa en dos grandes
proyectos bajo la modalidad agencia de gestion de construccion (agency construction management);
el centro comercial Agora Mall de ciento treinta mil metros cuadrados (130,000 m?) y el Centro
Cardiovascular CEDIMAT de veinticuatro mil metros cuadrados (24,000 m?).

Como parte de los servicios de gestion de construccion (construction management), LEXCO ha
participado en asesoria técnica al propietario, revisién de planos, manejo de concursos Y licitaciones,
coordinacion de contratistas, estimaciones de costos, proyecciones de flujo, control de progreso,
control de costos, control de calidad, commissioning, prueba y puesta en marcha, entre otras
actividades de gerencia. En adicion, la Divisién de Gerencia ha participado como asesor de procesos
de reclamacion de contratos, evaluacion de concursos, y supervision de construccion, La Division de
Gerencia también realiza la administracién de nuestros proyectos internos, y de soporte a la Division
de Construccion, en el area de administracion de proyectos.

La Division de Gerencia de LEXCO es responsable de los proyectos relacionados con el _maneio.
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2.4.1 Caracteristicas Generales del Programa de Emisiones.
(Modificado por decisién de la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes del Fondo Cerrado de Inversion Inmobiliaria Pioneer de

fecha 27 de abril del 2016).
Denominacién de Valores:
Monto del Programa de Emisiones:

Fecha de Emision de los Valores:

Cuotas de Participacion
RD$2,200,000,000.00

A determinar en los Prospectos. Simplificados y el Aviso de Colocacion Primaria de
cada Emision, en consideracion-defa fecha de fa primera emision del 29-de julio del

2015.

Fecha de Aprobacidn del
Programa de Emisiones por el CNV: 18 de Febrero del 2014.
Fecha de Modificacién de Aprobacion

Del Programa de Emisiones por el CNV: 5 de Febrero del 2016.

Periodo de Vigencia del ;

Programa de Emisiones: Tres (3) afios a partir de la Fecha de inscripcion del Fondo:
de marzo del 2014.

Plazo de Vencimiento: Diez (10) afios a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la Primera

Emision del Programa de Emisiones, es decir hasta el 29 de julio del 2025.

Fecha de Vencimiento del

Programa de Emisiones: 12 de Marzo del 2017.

2.4.1.1 Caracteristicas especificas del Programa de Emisiones.
(Modificado segtin aprobacién de la Superintendencia de Valores a través del Prospecto Simplificado del 8 de diciembre del 2016).

Monto nominal y cantidad de cuotas a ofrecer por emision.

En ocasi6n de la primera emision de 550,000 cuotas autorizadas por un monto nominal de RD$550,000,000.00 a colocar en el Aviso
de Colocacién Primaria aprobado el 17 de julio de 2016 por la SIV, se colocaron 242,972 cuotas por un monto nominal de
RD$242,972,000.00 y quedaron pendiente por colocar la cantidad de 307,028 cuotas, las cuales se unen a las deméas cuotas
pendientes de emitir bajo el Programa de Emisiones.

En las mltiples colocaciones, se ofreceran las cuotas de participacion que se indiquen en el Aviso de Colocacion Primaria las cuales
no podran exceder el remanente de cuotas posterior a la Primera Emision de 1,957,028,000 por un monto nominal de
RD$1,957,028,000.00.

El monto a emitir en cada emision (excepto en la primera emision) sera determinado en el Aviso de Colocacién Primaria y Prospecto
Simplificado correspondiente a cada emision, al cual la Administradora tendra la opcion de agregar las Cuotas de Participacion no
suscritas de una emision en otra emision dentro del programa de emisiones determinado.

Cantidad de Cuotas de Participacion

A
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através de los medios que los intermediarios de valores tengan disponibles y segun las siguientes condiciones:

En el caso del publico inversionista en general, el Agente de Colocacion y los intermediarios de valores, recibiran érdenes a partir
de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las cuales seran introducidas directamente en el sistema de negociacion de la BVRD
en la fecha de la orden dentro del horario establecido por la BVRD para tales fines.

Adjudicacién de las Ordenes de Suscrigcfﬁn del publico en general

El Agente de Colocacion y los intermediarios de valores registraran las ordenes de suscripcion del publico en general a través de los
sistemas de negociacion electronica de la BVRD. En ese sentido, la BVRD se reserva el derecho de modificar su horario de operacion
en cualquier momento, previa autorizacion por parte de la SIV y segin la reglamentacion establecida por la misma, En caso de que un
cliente remita al Agente de Colocacion o un intermediario de valores autorizado una orden de transaccién fuera del horario de
negociacion, dicha orden debera tramitarse el dia laborable siguiente.

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de la totalidad de Cuotas, conforme se establece en el presente Prospecto de
Emision, el Reglamento Interno y en el Aviso de Colocacion Primaria de cada emision, las Cuotas de Participacién del Fondo podran
ser adquiridas en el Mercado Primario a través de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana (BVRD), por medio de United
Capital Puesto de Bolsa, Agente de Colocacion designado por la Administradora y a través de los Intermediarios de valores
autorizados por la Superintendencia de Valores y la Bolsa de Valores de la Repiblica Dominicana.

Las érdenes de compra de valores que realice el intermediario de valores por cuenta propia, se transmitiran separadamente después
de haber satisfecho, en primer lugar las ordenes de sus clientes ingresadas antes de la hora de ejecucion de la operacion para el
intermediario; en segundo lugar, las carteras administradas; y en tercer lugar, las ¢rdenes de las personas vinculadas. UC como
agente colocador no podré suscribir para si mismo las cuotas de la emisién durante el periodo de colocacion primaria conforme lo
establece el Parrafo del Art. 103 del Reglamento 664-12,

En el caso que existieren ordenes de clientes por los mismos valores en similares condiciones, éstas tendran prioridad sobre aquéllas
del propio intermediario de valores, asi como de las de sociedades rélacionadas, de-sus accionistas; socios, empleados, operadores,
administradores, agentes, apoderados y representantes, o los cdnyugss'io; parientes ‘de aquélios ‘hasta el~segundo grado de
consanguinidad o afinidad, bajo pena de incurrir en las infracciones cc?nfemﬁladas enlos literales b) y h) del articlilo 116 c{e la Ley.

P

No seran validas ordenes agrupadas, consolidadas, en lotes o similar; en adicion, las 6rdenes seran introducidas de manera individual
por inversionista. ! 13 MAY 2017 |
i 3

El inversionista comunicar las instrucciones correspondientes, para que el intermediario-de valores;acttie:en-su nombre, y proceda
con la compra de las Cuotas de Participacion suscritas en el mercado| de valores de la'Repuiblica:Dominicana:: = s |

§ 007 parte da ta B S nolies ¢
Los intermediarios de valores notificaran a los inversionistas si su‘orden”fiie“aceptada’a°través’de los medios que éstos tengan
disponible y acordados con el inversionista, tales como correo electrénico, comunicacion escrita, facsimile, una Vez la orden sea
ejecutada.

Las drdenes de compras de los inversionistas interesados podran ser rechazadas por no disponibilidad de Cuotas segun se establece
anteriormente o que estén todas colocadas, o en caso de que el intermediario de valores confirme que no existen fondos suficientes en
la cuenta del inversionista para la ejecucion de la orden. Asimismo, el intermediario de valores no podra ejecutar transacciones con
productos fuera del Perfil de Inversionista del cliente. Solo realizara la transaccién requerida por el cliente fuera del Perfil de
Inversionista, a condicion de que el cliente la confirme en original y por escrito, independientemente de los medios acordados en los
Términos y Condiciones Generales de Contratacion.

Los intermediarios de valores podréan exigir al inversionista interesado evidencia de los fondos disponibles para realizar la inversion
como condicion para procesar la orden de transaccion.

A partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion, las ordenes de los clientes se realizaran en Fecha de Transaccion (T), que es
la fecha en la cual el inversionista pone la orden de compra de las Cuotas de Participacion del Fondo ante el intermediario de valores y
este la ejecuta en el sistema centralizado de valores de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana. La Fecha de Suscripcion o

Fecha Valor (T+3) es la fecha en la que efectivamente se liquida la transaccion y el inversionista asume la titularidad o propiedad de la .
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adjudicacién de la misma.

Una vez calzada la operacién por el mecanismo de negociacion de la Bolsa de Valores, esta (ltima informara sobre la transaccion al
sistema de registro por anotacién en cuenta de CEVALDOM, Deposito Centralizado de Valores, S. A., acerca de la transaccion. Luego
que la liquidacion y compensacion sea llevada a cabo por CEVALDOM, el cliente tendra su registro por anotacién en cuenta de
CEVALDOM, que le dara la calidad de propietario de la Cuota de Participacion del Fondo.

La titularidad de la propiedad de la Cuota opera desde el momento en que CEVALDOM inscribe la transaccion en su registro contable
basado en las disposiciones del Articulo 340 del Reglamento 664-12.

Las ordenes de transaccion entregadas al intermediario de valores dentro del horario de operaciones de la BVRD deberan ser
colocadas en el sistema de negociacion electronica de la BVRD el mismo dia laborable. En caso de que un cliente remita al

intermediario de valores autorizado una orden de transaccion fuera del horario de negociacion, dicha orden debera tramitarse el dia
laborable siguiente.

Los Aportantes del Fondo obtendran sus recibos de suscripcion a través de los intermediarios de valores autorizados por la
Superintendencia de Valores y la BVRD. Dado que las Cuotas de Participacion objeto del presente programa de emisiones estarén
representadas por medio de anotaciones en cuenta, no seran expedidos titulos fisicos representativos de las mismas; sin embargo, los
Aportantes siempre tendran el derecho de obtener una certificacion de sus valores anotados en cuenta a cargo de CEVALDOM.

Asimismo, cuando las cuotas son representadas mediante anotacién en cuenta aplicaran las disposiciones del Reglamento de
Aplicacién de la Ley No. 19-00 en lo que respecta a las formalidades de representacion, inscripcion, transmision y demas dlsposmones
que le sean aplicables conforme dicho reglamento.

Cuando dos o mas personas adquieran conjuntamente cuotas del Fondo (mancomunidad) y soliciten ser registradas como propietarios
conjuntos en el registro de Aportantes, la Administradora tendré derecho, sin responsabilidad con respecto a alguno o todos los
aportantes conjuntos, a negociar con cualquiera de estos como si fuera el dnico propietario verdadero de las cuotas para formalizar
instrucciones de transferencia y otras instrucciones relevantes, tanto si estas instrucciones atafien a algunas o a la totalidad de las
cuotas poseidas conjuntamente.

En cualquier caso, la transferencia de propiedad de cuotas no producira efecto contra la Administradora hasta tanto dicha entidad haya
tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de Aportantes que lleve la
Administradora por cada fondo que administre.

La Administradora llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de la cuota, documento de identidad,

domicilio, nimero de cuotas que posee. Los aportantes seran inscritos en este segistro;segin-sea-la-forma-de-su-ingreso:..por.
suscripcion en el mercado primario, por transferencia en el mercado secundario o p{ar sucésmn wuna vez satisfechas las formalidades
previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente de Custodia de las cuota$ y las aﬂotacmnes en; cuenta envtaré 0. podré
disponible en su plataforma un reporte diario del registro de aportantes seglin se encuentre en U
informacion la Sociedad Administradora actualizara sus registros.

2.4.3. Negociacion del Valor en el Mercado Secundario.

SIV e inscritos en el RMVP, |.

El aportante podra negociar sus Cuotas de Participacion en el mercado secundario, a partir del dia hébil siguiente a la fecha de
terminacién del Perfodo de Colocacién de cada Emision generada por el Programa en el Mercado Primario.

Las Cuotas de Participacién del Fondo se negociaran en el mercado secundario a través de los sistemas de negociacion electrénica de
la BVRD, donde todos los intermediarios de valores autorizados podran formular 6rdenes por cuenta propia o por cuenta de sus
clientes inversionistas, dentro del horario de negociacion, el cual, al momento de la elaboracion del presente documento es de nueve
de la mafiana (9:00 a.m.) a una de la tarde (1:00 p.m.), y las normas establecidas por la BVRD. La BVRD se reserva el derecho de
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La Administradora debera efectuar las anotaciones sobre las transferencias, en el dia de comunicadas o a mas a tardar al dia
siguiente. A la Administradora no le corresponde pronunciarse sobre las transferencias de Cuotas, debiendo inscribir las que se les
presenten, tomando en consideracion las formalidades estipuladas al respecto en el Reglamento Interno de El Fondo, y a las deméas
disposiciones que determine la SIV para titulos valores representados mediante anotaciones en cuenta.

En atencion al parrafo anterior, la Administradora llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de la cuota,
documento de identidad, domicilio, nimero de cuotas que posee, entre ofras informaciones. Los aportantes seran inscritos en este
registro segun sea la forma de su ingreso: por suscripcion en el mercado primario, por transferencia en el mercado secundario o por
sucesion, una vez satisfechas las formalidades previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente de Custodia de las cuotas y las
anotaciones en cuenta, enviara un reporte diario del registro de aportantes segun se encuentre en sus sistemas,

2.4.4. Circulacién de Valores.

No existen restricciones particulares, ni de caracter general a la libre transferencia de las Cuotas de Participacion, segun la legislacion
vigente, excepto que sean transadas a través de la BVRD. Dado el caracter desmaterializado de los valores el proceso de traspaso se
efectuara a través de transferencia contable mediante anotaciones en cuenta, acorde con lo establecido en el articulo 45 del
Reglamento de Aplicacion de la Ley de Mercado de Valores No. 19-00, Decreto No. 664-12.

2.5 Calificacion de Riesgo.

La calificacion de riesgo representa una opinion independiente y profesional acerca de la calidad crediticia de un determinado
instrumento o empresa. Es ademas, una de las referencias mas importantes para la toma de decisiones de inversién de acuerdo con
las preferencias de rentabilidad y riesgo de inversion.

(

2.5.1 Empresa calificadora

[fellerRae

Feller Rate, S. R. L. .
Nimero de Registro SIV: SVCR-002 j

|
I
|
j

Direccion: Calle Freddy Gaton Arce niimero 2, Sector Arroyo Hongdo /
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Reptiblica Dominicana
Registro Nacional de Contribuyente: 1-30-13185-6 | SR

Teléfono: (809) 566-8320

2.5.2 Calificacién asignada a los valores
La calificacién asignada a las Cuotas de Participacion fue de BBB fa (N) por riesgo crediticio.

Definicion calificacion BBB fa: Esta representa cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas asociadas a riesgo crediticio. La
calificacion acompafiada de un sufijo (N) indica que es un fondo nuevo sin cartera para realizar un anélisis completo.

Resumen de la calificacién otorgada por Feller Rate al Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer

Empresa calificadora | Fecha calificacion | Calificacién Riesgo Crediticio
Feller Rate, S.R. L. | Enero de 2016 | BBBfa (N)

El Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliario Pioneer se orientara a la inversion directa en inmuebles ubicados en Republica
Dominicana, con el propésito de generar renta con el arriendo de estos.
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de la Administradora, sus directores o afiliados, asi como de ofros fondos de inversion manejados por la Administradora, no debe ser la
Unica variable de evaluacién para analizar el desenvolvimiento futuro del Fondo. La estrategia propuesta y los activos en los cuales
serian invertidos los recursos del Fondo son indicadores del posible desempefio del Fondo.

Portafolio de inversiones y limitantes a distribuciones.

El Fondo se propone invertir principaimente en bienes inmuebles en Republica Dominicana, los cuales tendran diferentes niveles de
liquidez, pero por naturaleza son activos de baja liquidez. Las distribuciones de dividendos que podria realizar el Fondo estén limitadas
por los ingresos recibidos de las inversiones que realice y a las deducciones de gastos operativos y financieros del Fondo.

Valoracion de las inversiones del Fondo.

Los proyectos inmobiliarios seran valorados por dos metodologias distintas escogiendo el menor valor entre las dos, sin embargo, el
concepto de valor conlleva el uso de supuestos y variables que estan en constante fluctuacion, y en adicion estan sujetas a las
consideraciones de las entidades realizando el analisis de valor. El resultado del analisis de valoracion representa un estimado del
precio al cual se podria generar una transaccion de compra-venta, sin embargo, este precio esta sujeto también a ciertos aspectos de
negociacion que podrian afectar el resultado final de manera positiva o negativa.

Dado que las normas para registrar el valor razonable del activo mmoblhariq_gn«lmgo_ﬂg, sequn lo sefiala la Norma Intemacmnal de
Contabilidad nimero 40, obligan la realizacion de peritajes desde la perspecwa ingenieril ¥ financiera, no sélo-a la fecha da oompra de
un inmueble sino anualmente, procesos acelerados de depreciacion del activa o' ‘cambios enla composicion de los ingresos hetos que
el inmueble produzca, podrian producir una reduccion en el valor en libros de dichos activo, 16 'que. generaria una perdlda que ¢ tlebe
registrarse en el periodo fiscal en que ésta se materializa, lo que afectaria en forma inmediata elvalor cuota del. Fondo: -

MAY 7017
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No reembolso anticipado. 7
Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fonde no podrén solicitar a ia; Administradora su reembolso de manera anticipada al
vencimiento programado (salvo por decision de la Asamblea General de Aportant‘ s Extraordinaria) temendo como opczon ei acoeder
al mercado secundario, mediante la venta de las Cuotas de Participacion a trayés dlel la'BVR .

El Fondo devolvera el capital a la fecha de vencimiento de las Cuotas de Parﬂc?pacnén en el presente Prospecto el Regtamento
Interno y los Contratos de Suscripcion de Cuotas.

Financiamiento.

La estrategia de financiamiento del Fondo puede incluir el contratar niveles de deuda de hasta un cincuenta por ciento (50%) del
patrimonio neto del Fondo, previo al financiamiento. Estas facilidades de crédito serian repagadas en un plazo determinado basado en
el flujo de los alquileres de los actives del Fondo, asi como la liquidacion de ciertos activos del Fondo. El Fondo no podra otorgar sus
activos en garantia de los financiamientos obtenidos.

El costo del interés de los financiamientos implicaria un gasto financiero con cargo a los beneficios disponibles del Fondo para
distribuciones de dividendos a los Aportantes del Fondo generados por los alquileres de los bienes inmuebles del Fondo. Sin embargo,
aumentaria el monto total de activos productivos generando mayores recursos.

En adicion, el Fondo asume un riesgo de tasas de interés, las cuales podrian aumentar significativamente en corto plazo segin
cambien las condiciones econdmicas nacionales e internacionales. Este aumento podria llevar las tasas de interes de los
financiamientos por encima del rendimiento del portafolio de inversién del Fondo. No obstante lo anterior, la tasa maxima a la cual se
financiaria el Fondo serfa de un quince por ciento (15%) anual para financiamientos en délares estadounidenses y para
financiamientos en pesos dominicanos la tasa méaxima seria treinta por ciento (30%).

Estos aumentos en las tasas de interés aumentarian los gastos del Fondo y reduciria sus beneficios disponibles para distribucion. La
Sociedad Administradora, ante aumentos de las tasas de interés, podra liquidar uno o varios activos del Fondo para cancelar los
financiamientos, sin embargo la liquidacion de dichos activos esta sujeta a la demanda de los mismos en el mercado. Esto a su vez
implica que podria no haber demanda o las condiciones de oferta para liquidacion de los activos no sean favorables para el Fondo.
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ajusten a las politicas de inversion definidas en el presente Prospecto de Emisién y el Reglamento Interno, los recursos del Fondo
seran colocados en certificados financieros o depositos a plazo de entidades financieras del sistema financiero nacional, cuyos
rendimientos podrian ser muy reducidos en comparacién con los objetivos de inversién. Si esta situacién persiste por un periodo de
seis (6) meses a partir de la inscripcion del Fondo en el RMVP, la Administradora podra someter a la aprobacion de la Asamblea
General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del Fondo. De igual forma, los Aportantes, a través del Representante Comun de
Aportantes, podrén solicitar a la Administradora la liquidacion del Fondo a partir del transcurrido el periodo anterior.

Dependencia de las decisiones del Comité de Inversién

El administrador del fondo ejecutara las decisiones de inversién tomadas por el Comité de Inversion a favor del Fondo, de acuerdo a
los lineamientos y politicas de inversiones del Fondo. Si uno o mas de los miembros del Comité dimite 0 no esta disponible, la
Administradora removera de sus funciones en lo inmediato a tales personas por otras capaces de realizar con éxito la estrategia de
inversion del Fondo oportunamente, cumpliendo con los requisitos de la normativas del mercado de valores, informando como Hecho
Relevante a la SIV y al pblico en general.

La Asamblea de Aportantes podra vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie causa justificada.

Caida general de la actividad econémica podria afectar negativamente los resultados operativos

Un descenso en el mercado local, regional o internacional podria afectar niegafivamente el desempefio de-los emisores de los
instrumentos financieros que ha adquirido el Fondo y podria dar lugar a una reduccign ‘el valor del instrumento o un aumenta en el
riesgo crediticio del mismo. Asi mismo podria reducir el nivel de demanda por.alquiler delespacio o' que- podria afectar los-niveles de
ocupacion de los inmuebles del Fondo; asi como también podria reducir la capacidad:de:pago-de los inquilinos, loquie podria conllevar
una reduccion de los precios de alquiler. i |

Estabilidad politica, social y econémica

La estabilidad politica, social y econémica global podria afectar negativamente el valor e los instrumentos financieros del Foridoly por
lo tanto el valor de sus cuotas emitidas. Asimismo, puede mermar la capacidad:de:la: Administradora-de ejecutar las estrategias de
inversion propuestas e imposibilitar el logro de los objetivos de inversion. ii\ JEGE VEIOTES ¥ 1 FRINE6UA E9 FHhae j

Periodos de inicio de operaciones.

El Fondo atravesaré una etapa pre-operativa, que se inicia a partir de la inscripcion del Fondo en el RMVP y podria tener una duracién
de hasta seis (6) meses, durante el cual podria presentar un cimulo de efectivo mientras se identifican y adquieren los activos que se
adapten a la estrategia del Fondo. En este periodo los recursos del Fondo estarian invertidos en las cuentas de depdsito del Fondo y
en cerfificados financieros en entidades bancarias del Sistema Financiero Nacional con calificacién de riesgo BBB o superior, que
significa una buena calidad crediticia y la existencia de una baja expectativa de riesgo crediticio o en instrumentos de representativos
de deuda emitidos por el Gobierno Central y/o el Banco Central de la Republica Dominicana. En caso de que no se logre captar el
patrimonio minimo neto igual o mayor al sefialado en el Reglamento Interno durante el periodo pre-operativo de seis (6) meses, se
podra someter a la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes la liquidacion del Fondo. Dicho periodo podré ser prorrogado por
la SIV por tnica vez, previa solicitud debidamente justificada de la Administradora. Este periodo terminara el Gltimo dia de los seis (6)
meses permitidos o una vez el Fondo tenga un patrimonio neto minimo igual o mayor al sefialado en el Reglamento Interno que
equivale a unas doscientas mil (200,000) Cuotas de Participacion a Valor Nominal y contar con dos (2) aportantes.

Competencia

El Fondo realizara actividades de inversion que pueden llegar a ser competencia de otros planes de inversion tales como las
propuestas de productos de otras instituciones financiera, colocadores-distribuidores, bancos comerciales, compafiias de seguros y
fondos de pensiones, asi como inversiones privadas; todos los cuales pueden tener objetivos de inversion similares a los del presente
Fondo. Estos competidores pueden tener recursos sustancialmente mayores que el presente Fondo y el despliegue de estas
cantidades de capital a adquirir activos similares a los que se dirigira el Fondo podria absorber la mayor parte o la totalidad de los
instrumentos disponibles para la ejecucion de la estrategia del Fondo.

Riesgo por deterioro y adecuacién de inmuebles
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las cuotas del dia anterior a la fecha de transaccion (T), segtn la metodologia de valoracién definida en el presente Prospecto de
Emision y en el Reglamento Interno) conforme publicara la Administradora en su pagina web y por el mecanismo centralizado de
negociacion de la BVRD. En ninguna ocasion el Precio de colocacion Primaria podra ser inferior al Valor Cuota.

El Precio de colocacion Primaria de las Cuotas de Participacion debera ser desembolsado el dia de la fecha de liquidacién establecida
en el Aviso de Colocacion Primaria correspondiente a cada Emision, en el presente Prospecto de Emision y en el Reglamento Interno,
que en ocasion de este Fondo sera T+3. Este desembolso se podré realizar mediante cheque de administracién o transferencia de
fondos a favor de los intermediarios de valores.

El desembolso tiene que ser efectivo en la fecha de liquidacion establecida, es decir, en dicha fecha el cheque de Administracion debe
estar liquido, o la transferencia de los fondos a la cuenta del intermediario de valores debe haber sido recibida. En la fecha de
liquidacion, CEVALDOM acreditara la propiedad de los valores en la cuenta del inversionista.

La calidad de aportante sera adquirida por la suscripcion o compra de las cuotas en los mercados primarios o secundarios una vez el
monto entregado por el cliente sea recibido liquido en la cuenta del Fondo. Las Cuotas de Participacion estaran representadas
mediante anotaciones en cuenta, por lo que no se expediran fitulos fisicos representativos de éstas a los Aportantes. Sin embargo, los
Aportantes del Fondo tendrén derecho a obtener una certificacion de CEVALDOM sobre los valores anotados en cuenta que poseen, a
través del intermediario de valores que los representen. Dichas certificaciones seran emitidas por CEVALDOM.

2.7.1. Entidades que aseguran la colocacion de los Valores.

No existen entidades que aseguren la colocacion de los valores objeto del presente Prospecto de Emisién,

2.7.2. Criterios y procedimientos adoptados entre la Administradora y Agente de Colocacion.

United Capital se ha comprometido ante la Administradora, como Agente de Colocacién, a actuar bajo régimen del *Mejor Esfuerzo”
para colocar las Cuotas de Participacion, dando cumplimiento a los requenwentos por parie de los orgamsmos reguiadores

2.7.3. Técnicas de Prorrateo. ; ¢

El presente Programa de Emisiones no prevé prorrateo. Las ordenes reclbldas ,a'partlr de Ia Fecha de In|c|o de Colocaclén se
atenderan en funcién de la hora de recepcion de la orden de transacmon; {

2.7.4. Horario y lugar donde estara disponible el va!or.

De lunes a viernes en las oficinas de intermediarios de valores autonzados por
establecidos por estos. i

2.7.5. Forma y fechas de hacer efectivo el desembolso de Ia suscnpclon -

Los Aportantes que inviertan en las Cuotas de Participacion obtendran su correspondiente certificacion de custodia de las mismas
adquiridas a través de intermediarios de valores autorizados por la SIV. Dichas certificaciones seran emitidas por CEVALDOM.

El pago por la suscripcion de las Cuotas de Participacion se debera efectuar a Precio de colocacion segin se describe en la seccion
2.7 del presente Prospecto de Emision, tomando en cuenta la fecha de suscripcién,

La fecha en que se deberd hacer efectivo el desembolso del pago para la suscripcién en el mercado primario sera indicada en el
presente Prospecto de Emision y en el Aviso de Colocacion Primaria. El inversionista debera efectuar el desembolso para la
adquisicion de las Cuotas de Participacion mediante cheque de administracion o transferencia de fondos a favor del intermediario de
valores autorizado por la SIV de su preferencia.
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quienes deberan aprobarlo a través de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria. La distribucion de los activos se realizara
en base a la proporcién de la inversion de cada Aportante.

En ocasion de existir més Aportantes que activos, o por el contrario, més activos que Aportantes, se otorgara cada activo mediante
sorteos ante la presencia de un notario pablico que hara constar la transparencia del proceso, asi como del resultado de las
asignaciones correspondientes, siempre sobre la base de la proporcion de la inversién de cada Aportante. Los posibles resultados de
las asignaciones anteriores son:
e En caso de que existir mas Aportantes que activos, uno o varios Aportantes serian copropietarios de uno o varios activos.
* En caso de que existir mas activos que Aportantes, uno o varios Aportantes podrian recibir més activos que otros en
cantidad aunque no necesariamente en monto. En adicion, uno o varios Aportantes podrian resultar copropietarios de uno o
varios activos.

Una vez llegada la Fecha de Vencimiento, la Administradora proceder a realizar el rescate de las cuotas transfiriendo a los Aportantes
a través del Agente de Pago el capital del Fondo mas los beneficios acumulados provenientes de cupones recibidos y la potencial
plusvalia de la liquidacion de los activos, menos los gastos de comisiones y administrativos acumulados a la fecha y las posibles
pérdidas de la liquidacion de los activos.

En esa fecha se certificara por Acto Notarial la cancelacion de las cuotas y del Macrotitulo custodiado con el Agente de Custodia y se

comunicara a la Superintendencia como Hecho Relevante y se publicara en la pagina web de la Administradora.

En los casos anteriores, en los cuales la liquidacion de las Cuotas con la transferencia de los activos del Fondo a los Aportantes nose |

aprobada por la Asamblea de Aportantes, esta Asamblea debera aprobar una prorroga a4 liquidacion-del. Fondo y luego-se solicitara a |

la SIV la autorizacién de dicha prérroga para liquidar las cuotas. Esta prorroga sera hasta que sean liquidados los activos del Fondo'en |

el mercado a los precios vigentes independientemente de la ganancia o pérdida que les pueda generar. -~ - ¢ =l S
a5 RARY AneT

210  Procedimiento para determinar el valor de liquidacién de Ias;cuotas. LI AT 4

El valor de liquidacion de las Cuotas consiste en el valor al cual el Fondo repagar4 las inversiones de cada uno de los Aportantes el |
Ultimo dia de vigencia del Fondo segun se establece en este documento, el Reglamento: Interno,y: los contratos de suscripcion: de:
cuotas. Se tiene programado que esta liquidacion o rescate de las cuotas se realizase a la fecha:de vencimientoi del Fondo, es decir, a )
los diez (10) afios a partir de la Fecha de Inicio del Periodo de Colocacion de’ la primera emision generada del Programa de
Emisiones.

El monto que resulte de la liquidacién de las cuotas sera pagado a través del Agente de Pago, CEVALDOM al momento de la
liquidacion de las Cuotas de Participacion emitidas, correspondiente a la fecha de vencimiento definida en el Prospecto de Emision, el
Reglamento Interno y el Aviso de Colocacion Primaria. El pago se realizara mediante las instrucciones de pago que a tal efecto
convenga cada Aportante con el Agente de Pago. En caso de que la fecha de pago coincida con dia sabado, domingo o feriado, la
misma se trasladara al dia laborable inmediatamente posterior. Los tenedores de las Cuotas de Participacion del Fondo no podrén
solicitar a la Administradora su reembolso de manera anticipada al vencimiento programado, excepto en las condiciones previstas en
el Prospecto de Emision y el Reglamento Interno.

El valor de la cuota correspondera al monto que resulte de dividir el patrimonio neto del Fondo cerrado de inversion segiin el
procedimiento descrito mas abajo, entre el nimero de cuotas emitidas y pagadas. Dicho valor permanecera vigente hasta la proxima
valorizacion. El valor cuota sera publicado diariamente en la pagina web de la Administradora.

Para valorar las Cuotas de Participacion a la Fecha de Vencimiento del Fondo, o la fecha en la que una Asamblea General de
Aportantes haya decidido liquidar el Fondo de manera anticipada, se debera seguir el siguiente procedimiento (similar al descrito en la
seccion 2.15 del presente prospecto):
a) Laelaboracién del Balance General del Fondo al inicio del proceso de vencimiento.
b) El cobro de los créditos exigibles del Fondo, asi como el pago de las obligaciones del fondo frente a terceros, de acuerdo a
las condiciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.
c) La venta de todos los valores y activos del Fondo en el més breve periodo de tiempo posible en la forma establecida en el
Reglamento Interno del Fondo.
d) Laelaboracién del Balance Final del Fondo.
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La entidad liquidadora deberé proceder con diligencia e imparcialidad durante el proceso de liquidacién, pudiendo requerir toda
informacion necesaria a la Administradora para el cumplimiento de sus funciones. Durante el proceso de liquidacion la entidad
liquidadora debera tomar en consideracion como minimo lo siguiente:

a. Laelaboracion del Balance General del Fondo al inicio del proceso de liquidacion.
. Laidentificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias que pudieran estar pendientes.
c. Laventa de todos los valores y activos del Fondo en el mas breve periodo de tiempo posible en la forma establecida en el
Reglamento Interno del Fondo.
d. Laelaboracién del Balance Final del Fondo.
e. Lapropuesta de distribucién del patrimonio neto a sus aporlantes'a'l roparcltm almamero de cuotas que posea

La entidad liquidadora debera convocar a través de un diario de c:rculacl{m nacional y aviso en pégma web de la Soaedad
Administradora, la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria para la aprobaclén de Ios Estados F mancleros ﬁnales del Fondo y
la propuesta de distribucién del patrimonio neto. i

2.11.  Normas generales de los aportantes. L3 MAT L0Y 5

Aportante. Una persona fisica o juridica adquiere la calidad de aportante dei Fonda medlante Ia suscnpmon o compra de Cuotas de
Participacion en los Mercados Primario o Secundario. { 05 P2 ol ; an sebre

Sin perjuicio de lo referido anteriormente, la calidad de aportante puede ser adqumda por sucesion, o por adjudicac:lon de fas Cuotas
de Participacion que se poseian en régimen de copropiedad o indivision; o por adquisicion mediante compra-venta debidamente
instrumentada por la via contractual, por donacion o por cualquier medio de transferencia de la propiedad que contemple la legislacion
vigente,

En cualquier caso, la fransferencia de propiedad de Cuotas de Participacién no producira efecto contra la Administradora hasta tanto
dicha entidad haya tomado conocimiento de ella, ni contra terceros hasta tanto no haya sido anotada en el Registro de Aportantes que
lleve la administradora por cada fondo que administre.

En atencién al parrafo anterior, la Administradora llevara un registro de aportantes, en el cual anotara el nombre del titular de la cuota,
documento de identidad, domicilio, nimero de cuotas que posee, entre ofras informaciones. Los aportantes seran inscritos en este
registro segun sea la forma de su ingreso: por suscripcién en el mercado primario, por compra en el mercado secundario o por
sucesion, una vez satisfechas las formalidades previstas. En ese sentido, CEVALDOM como Agente de Custodia de las cuotas y las
anotaciones en cuenta, enviara un reporte diario del registro de aportantes segiin se encuentre en sus sistemas.

Sujecion a Condiciones. La adquisicion de la calidad de aportante del fondo presupone la sujecion del aportante a las condiciones
sefaladas en el contrato de suscripcién, en el Reglamento Interno, en el presente prospecto y en los demés instrumentos regulatorios
gue correspondan.

2.11.1 Asamblea General de Aportantes.

Los acuerdos del conjunto de Aportantes seran mediante asambleas, correspondiendo dar a conocer las exigencias de la regulacion

en cuanto el funcionamiento de la misma y que son dispuestas por la “Norma que regula las Sociedades Administradoras de Fondos
de Inversion y los fondos de inversion que administren”, a saber:

Asamblea General de Aportantes. La Asamblea General de Aportantes podr4 ser del tipo Ordinaria o Extraordinaria en funcién de las
condiciones de convocatoria y/o los temas a tratar en éstas,

Los aportantes podran hacerse representar mediante un apoderado, el cual puede ser o no aportante, El Reglamento Interno del
Fondo deber4 establecer las normas y procedimientos para la acreditacion de los mandatarios de los aportantes, las mismas que no
podrén contravenir las reglas basicas siguientes:

El poder debera hacerse constar por escrito y contendra las menciones siguientes:
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i.  Acordar la liquidacion del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus parametros y procedimientos y
designando la entidad liquidadora.

iii. ~ Acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad administradora y aprobar el balance final de
dichos procesos, en caso de disolucion de la Sociedad Administradora u ofra circunstancia que pueda afectar
los derechos de los aportantes.

iv. Aprobar la fusion con otro u otros fondos cerrados.;

v.  Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los aportantes que no sea
materia propia de una asamblea general de aportantes ordinaria.

Régimen de Convocatoria de la Asamblea. La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la
Administradora por lo menos una vez cada afio dentro de los primeros cuatro (4) meses de cada gestion anual, para aprobar los
reportes de la situacion financiera del Fondo. Los aportantes deberan ser convocados al menos con veinte (20) dias de antelacion a la
realizacion de la Asamblea General de Aportantes.

La SIV podra suspender, por resolucién fundamentada, la convocatoria a Asamblea o la Asamblea misma, cuando fuere contraria a la
ley 0 a los reglamentos, las disposiciones reglamentarias, normativas o el Reglamento Interno. Asimismo, dicha entidad podra hacerse
representar a través de un representante debidamente acreditado en cualquier asamblea de aportantes, con derecho a voz y en ella su
representante resolvera administrativamente sobre cualquier cuestion que se suscite, sea con relacion a la calificacion de poderes o a
cualquier otra que pueda afectar la legitimidad de la Asamblea o la validez de sus acuerdos.

Las Asambleas Generales de Aportantes Extraordinarias seran convocadas por la Sociedad Administradora siempre que se estime
necesario o por solicitud del Representante Coman de Aportantes o de la SIV.

Uno o varios de los aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas del Fondo colocadas a su del Valor
Nominal, podran exigir a la Sociedad Administradora, o al Representante Com(in se Aportantes, que convoque a la Asamblea. Si la
Asamblea no fuese convocada en el plazo de dos (2) meses a partir de la solicitud de su convocatoria, los autores de esa solicitud
podran encargar a uno de ellos para solicitar la Superintendencia la designacion de un mandatario que convoque a la Asamblea y fije
el orden del dia de la misma. La solicitud de la Superintendencia debera estar acompafiada de una copia de la solicitud de
convocatoria presentada en la que se consigne la respectiva constancia de recepcion.

Las Asambleas deberan ser convocadas por la Sociedad Administradora o el Representante Comun de Aportantes a través de un
periodico de circulacion nacional en los primeros cuatro (4) meses de cada ge 'én_ anual Ei anuncm de, oonvocatorla debera
establecer el tipo de asamblea de que se frate, temas a tratar, lugar, facha yhoran o,

Las asambleas seran presididas por el Representante Comiin de los Rportauies o par quren haga sus veoes y actuaré coma secretario
el titular de este cargo, cuando lo hubiere o el Administrador del Fondcx en su defecto.

Decisiones de la Asamblea. |
Las decisiones tomadas por la Asamblea General de Aportantes se consrderaranvalldas smmpra que cumpfan con lo! ﬂgwente

a) Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Ordinaria, deberén ser tarnadas pﬁr 4 mayena de votos de Ios Aportantes
presentes, que deberan representar al menos el cincuenta por clento mas ne (50’% #)" del total de las cuotas efectivamente
colocadas. -

b) Para el caso de la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria deberan ser tomadas por la mayoria de votos de los aportantes
presentes, que deberan representar al menos las dos terceras (2/3) partes de las cuotas efectivamente colocadas.

En los casos que en la primera convocatoria a que se refieren los literales a) y b) anteriores no se reunieran los aportantes o sus
representantes que alcancen los porcentajes establecidos para cada caso, se debera convocar una nueva asamblea en la forma y

plazos prescritos por el Reglamento Interno, la cual deliberara validamente, cualquiera que sea la porcion del total de las cuotas
efectivamente colocadas.

Cada Cuota de Participacion le corresponde un voto, por lo que cada aportante tendra votos atendiendo al nimero de cuotas que
posea.
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Fondo.

La Administradora debera publicar, por su cuenta, las modificaciones en un diario de amplia circulacion nacional, un resumen
explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas en mercado secundario que les asiste a los
aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones realizadas, al menos, treinta (30) dias calendario antes de su
entrada en vigencia.

Adicionalmente la Administradora notificara esta informacion a los aportantes en-su-direccion-electrénica; al menos; treinta (30)
dias antes de la entrada en vigencia de las modificaciones. 1§, o PR BRGNP aey |

L a Administradora debera remitira la SIV dos (2) elemplares actualizados de los fespectivos documentos mdgiﬁCQdQ_g;"a'eqiro de
los quince (15) dias calendario de efectuada la comunicacion a los aportantes. : 1

Procedimiento relativo a la transferencia o fusién del Fondo

La sociedad administradora, previa aprobacion de la Superintendencia y de la asamblea de: aportantes en el caso-de fondos cerrados,
podra fusionar la totalidad del patrimonio de un fondo de inversion con el de ‘otro u ‘otros fondos:de similares  caracteristicas que
también administre, de conformidad al procedimiento que a tal efecto establezca el Consejo Nacional de Valores mediante norma de
caracter general. e e 1 5 St et

La transferencia de un fondo de inversién a otra sociedad administradora debera acogerse a las formalidades y procedimientos
establecidos en norma de caracter general que establezca la SIV o el Consejo Nacional de Valores a tal efecto.

2.11.2 Representante Comun de los Aportantes

La Administradora ha contratado los servicios de la firma Guzman Tapia / Pannel Kerr Forster (GT/PKF), para asumir las funciones del
Representante Comun de los Aportantes. A continuacion detalles de la firma:

Nombre: Guzman Tapia / Pannel Kerr Forster, SRL
PKF Direccion Santo Domingo: Calle 14, No. 3-A, Urbanizacion Fernandez

Teléfonos: (809) 567-2946

Representante: Héctor Guzman

Email: guzmanpkf@claro.net.do

RNC: 1-31-02392-4

No. registro SIV. SIVAE-002

Guzmén, Tapia PKF es una firma de Contadores Piblicos Autorizados establecida en el afio 1972 y miembro de PKF Internacional con
sede en Londres, Inglaterra, desde 1996. La firma internacional consta con mas de 300 oficinas en mas de 100 paises alrededor del
mundo (incluyendo el Caribe, Rusia y China).

Desde hace varios afios han actuado como auditores independientes de proyectos que son financiados por la Unién Europea, El

Banco Interamericano de Desarrollo (BID), Banco Mundial, Fundacion Interamericana (FIA), la US Agency for International
Development (USAID), las Naciones Unidas (PNUD y FNUAP), Helvetas (institucion Suiza) y otras.

GT/PKF cuenta con un personal permanente en el pais de mas de 30 profesionales. Asimismo, cuenta con el apoyo directo de las
oficinas de PKF Washington, Argentina y Puerto Rico, quienes proporcionan profesionales con una amplia experiencia en los
programas internacionales financiados por instituciones de desarrollo,

Todas las firmas de PKF Internacional comparten los estandares éticos de la profesion. Estos estandares requieren completa
independencia, objetividad, presentacion completa de factores materiales que afecten posibles hallazgos, conclusiones y proteccion de
la confidencialidad de la informacion financiera provista. Estos estandares se ponen en préactica en cada proyecto o auditoria, bajo el
manual de auditoria internacional de PKF. Cada firma miembro o representante de PKF esta sujeta a un control de calidad bajo la
forma de revisiones independientes internacionales.
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Representante Comin de Aportantes, en cuanto no fuere indispensable para la proteccion de los intereses de sus
representados.

j.  Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un aportante o a un grupo de aportantes.

k.  Emitir informes sobre su gestion cuando asi lo solicite la Asamblea General de Aportantes o la Sociedad Administradora.

. Rendicion anual de cuentas de su gestién, en forma documentada.

m. Las demas funciones que le asigne la Asamblea General de Aportantes.

El Representante Comin de Aportantes deberd guardar reserva sobre toda la informacion que reciba respecto de la sociedad
administradora y el Fondo y no debera divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de éstos, ni
reproducir la documentacion recibida, en cuanto no fuere estrictamente indispensable para el resguardo de los intereses de los
Aportantes.

Adicionalmente, el Representante Comiin de Aportantes tendra las siguientes funciones:
a. Vigilar que la Administradora cumpla con lo estipulado en el Reglamento Interno del Fondo, de acuerdo a la informacion que
al respecto le proporcione el ejecutivo de control interno de la Administradora.
b. Verificar que la informacién proporcionada por la Administradora a los aportantes sea veraz, suficiente y oportuna.
c. Verificar las acciones seguidas respecto a las observaciones y recomendaciones de los auditores externos.
d. Otras funciones que sean establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, asi como aquellas que le sean delegadas por la
Asamblea General de Aportantes.

El Representante Comun de Aportantes tendra derecho a ser informado plena y documentadamente, en cualquier momento, por la
Administradora, el ejecutivo de control interno de la Administradora, el Comité de Inversiones y la entidad que presenta servicios de
custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios para cumplir cabalmente con las funciones que le son propias.

El Representante Comun de los Aportantes en adicion debera:

a) Sefialar las irregularidades e inexactitudes que se presenten en la gestion del Fondo.

b) Convocar Asambleas Generales de Aportantes Ordinarias y Extraordinarias, a través de la Administradora, si lo estima
necesarlo.

c) Emitirinformes sobre su gestion cuando ast lo solicite la Asamblea de Aportantes o la Administradora.

d) Rendicion anual de cuentas de su gestion, en forma documentada. LR

g) Comunicar al Consejo de Administracion de la Administradora.acerca-de-cualquier evento qué considere felevante, asi como
comunicar en cualquier momento a la Superintendencia de cualuier Hecho Relevante que detecte en el ejercicio de sus
funciones que pueda perjudicar a los aportantes. IV ~ezeeion E OFERTA PUblivA 1§

b PR W

Inhabilidades del Representante Comun de los Aportantes: I AF A

No podré ser Represente Comun de Aportantes, la persona fisica o jur}dica que:
J_:

1. No se encuentra en pleno ejercicio de sus derechos civiles. N
2. Sea asesor, funcionario, miembro del Consejo Nacional de Valores

Vv empleado. de. la ‘Superinteridencia‘dé Valores, de
Bancos, de Seguros, Pensiones, Junta Monetaria, empla’f_ﬁd

cionario. del:BCRD " otras “instituciones de igual

competencia. N g s

3. Tenga auto de emplazamiento o sentencia condenatoria por la comision de delitos comunes.

4. Seamiembro del consejo de administracion, gerente, funcionario 0 empleado de otro participante del Mercado de Valores.

5. Se encuentre subjudice o haya sido condenado por la comisién de cualquier hecho de carécter penal o por delitos contra la
propiedad, el orden publico y la administracion tributaria.

6. Haya sido declarado en estado de quiebra o bancarrota, insolvencia o cesacion de pagos, aun cuando posteriormente haya
sido rehabilitado.

7. Sea responsable de quiebras, por culpa o dolo, en sociedades en general y en que hubiera ocasionado la intervencion de
sociedades del sistema financiero.

8. Haya cometido una falta grave o negligencia en contra de las disposiciones de la Junta Monetaria, de las Superintendencias
de Valores, de Bancos, de Seguros, de Pensiones, empleado o funcionario del BCRD u otras instituciones de similares
competencias.



W.

X.

PROSPECTO DE EMISION
Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer

Los servicios de Bolsa de Valores de la Replblica Dominicana segun las tarifas establecidas por esta entidad, como
mecanismo de negociacion de las cuotas, asi como proveedor de los precios de mercado de instrumentos en los que
invertira el Fondo (ver detalles mas debajo).

Los gastos por tasaciones peritales y por valoracion financiera de los inmuebles (ver detalle debajo).

Los gastos de compensacion al Representante Comun de los Aportantes seguin contrato firmado mas ITBIS (ver detalle
estimados debajo).

Los gastos de auditorias externas del Fondo segun la facturacion de la firma elegida por la Asamblea de Aportantes
mas ITBIS (ver detalle estimados debajo).

Las comisiones por asesoria, intermediacion y estructuracion de las transacciones compra o venta de los inmuebles del
Fondo. Dichas comisiones pueden oscilar entre €l 1% y 8% del precio de compra del activo; las mismas formaran parte
del costo de la fransaccién de adquisicidn de los inmuebles.

Los costos de remodelacién de los inmuebles y sus mejoras. Estos costos forman parte del costo de adquisicién del
inmueble. Es imposible preverlos anticipadamente, ya que los mismos dependerén de cada fransaccion en particular.
Los servicios de administracion de propiedades de cobertura general y cualquier cobertura adicional requerida, segun la
facturacion del proveedor.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones de los inmuebles y sus mejoras mas el ITBIS que estos gastos generen.
Los costos de pdlizas de seguros de los inmuebles y sus mejoras, segn la facturacion del proveedor méas ITBIS.

Los gastos por servicios legales al Fondo para la revision de las transacciones de compra o venta y la redaccion de los
documentos correspondientes. Estos gastos seran por un monto de US$5,000.00 por la redaccion de la documentacion
del Fondo, y una iguala mensual por US$3,000.00 més ITBIS para la revision de las transacciones de compra o venta,
debida diligencia de los documentos de los inmuebles, las transacciones de alquiler, y la redaccion de los documentos
correspondientes. Los gastos por defensa del Fondo se establecerian en caso de que ocurran,

Los gastos y honorarios correspondientes a las inspecciones técnicas iniciales de los inmuebles que considerara el
Fondo para su adquisicion y las inspecciones recurrentes de los inmuebles que se encuentren en el portafolio de
propiedades del Fondo (ver estimados mas abajo).

Los gastos de estudios de mercado destinados a mejorar las decisiones del Comité de Inversion con referencia a la
estrategia de inversion del Fondo, en caso de que lo hubiere (en caso de ser necesario).

Los servicios de calificacién del Fondo han sido contratade con Feller Rate Calificador de Riesgos, cuyos honorarios por
este servicio alcanzan US$8,000. No obstante lo anterior, la Administradora podra optar por calificar el Fondo con una
o més de las empresas calificadoras de riesgos autorizadas por la Superintendencia de Valores cuyos honorarios
oscilan entre US$8,000 y US$12,000, adicionales a los honorarios ya contratados.

Los servicios de disefio, impresion y publicacion del Prospecto de Emision, el Reglamento Interno e Informes Periodicos
del Fondo, seguin cotizacion presentada por la imprenta seleccionada (ver detalle estimados debajo).

Gastos de mercadeo y publicidad del Fondo (ver detalle estimados debajo).

Los honorarios y gastos legales en que se incurra en las transacciones del Fondo y para la defensa del Fondo cuando
las circunstancias lo exijan, en caso de ser necesarios. :
Los gastos en que se incurra para la citacion y celebracion de las Asambleas de los Aportantes (ver detalle estimados
debajo).

Los intereses y demas rendimientos financieros que deban cancelarse por razon de financiamientos. La Administradora
previa aprobacion del Comité de Inversion podran endeudar el Fondo. La tasa de interés méxima a la cual se
contratarian los financiamientos sera de 15% anual para los financiamientos en délares estadounidenses y un 30% para
financiamientos en pesos dominicanos, sin embargo este nivel maximo podria ser revisado por la Asamblea General de
Aportantes. No obstante no es posible estimar gastos por este concepto ya que involucran muchas variables como
monto, plazo y tasas de interés.

Los gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo seglin sean cobrados por la institucion financiera con la cual
el Fondo abra sus cuentas operativas. L&l

Todo tipo de impuestos, aranceles, o gravamenes: requerldo por Ias autondacies tnbutanas 51 Ios hublera Para mayor
detalle referirse a la seccion 2,13 sobre el Régimen Tributario, =

Cualquier otro que esté relacionado con la correcta gestion del Fondo

La Administradora cuenta con los sistemas de informacion, procedlmlentos y estructura adminlstratwa suﬁmente para ejercer un
adecuado control de la asignacion del gasto segun el proyecto al que dichos gastosa)eﬁenezcam

Gastos de registro del Fondo
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! Este monto representa un estimado del monto que podria representar el gasto de la administracion de los activos del
Fondo, sin embargo este monto podria varia significativamente. Esto incluye los gastos considerados en los literales i, j y k,
de la lista de descripcién de gastos anterior.

2 E| estimado de gastos por Comisién por pago de dividendos parte de la colocacion total del Fondo por un monto de
RD$2,200.0 millones, con rendimiento anualizado estimado de 12% y una distribucion mensual del 51.27% del rendimiento
neto.

3 El estimado de gasto por Comisién por pago liquidacion del Fondo asume la colocacion total del Fondo por un monto total
de RD$2,200.0 millones, y su liquidacion total al cabo de diez (10) afios en su vencimiento al valor nominal.

4 Estos cargos se harén al Fondo a través de facturas presentadas por los puestos de bolsa y no de CEVALDOM
directamente ya que CEVALDOM facturara el cargo al puesto correspondiente. No obstante, el puesto de bolsa podra
optar por asumirlos o transferirlos directamente a sus clientes inversionistas.

Gastos ante el Depésito Centralizado de Valores y Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana.

El Aportante a este Fondo estara a cargo de pagar la comision de custodia de las Cuotas inmateriales (a cargo de CEVALDOM),
desde el momento que realiza la inversion. Aparte de los gastos listados a continuacion, no se atribuird ningln gasto adicional al
inversionista respecto del presente Programa de Emisiones:

»  Comisién por Custodia de Valores en Administracion: 0.007% del promedio del volumen de valores depositados en la
cuenta del inversionista, mediante retencién mensual deducida del pago de intereses, Esta comision-podra ser cargada
al Fondo (incluida en el cuadro anterior como Custodia cuotas de apbrtantes) ‘a ‘opcion del Puestode: Bolsa
correspondiente segln la nota 4 del cuadro anterior, el cual podrla optar por cargarlo dlrectamenta a.sus c1lentes
inversionistas 8 > : <

e  Comision por pago de dividendos y capital: 0.05% sobre el monto pagado |

+  Transferencia de Valores del mismo titular: RD$ 150.00 : 7 7 MAY 2047 ?

» Cambio de Titularidad o transferencia libre de pago: RD$ 3,000. 00 RS |

+  Emision de Certificacion de Tenencia: RD$ 350.00 IpCiON dal yslar sy o o

+  Emision de Estado de Cuenta Adicional: RD$ 250.00

CEVALDOM se reserva el derecho de revisar sus tarifas en cualquier momen{o, previa. autonzaclén por parte de la SIV

En otro orden, en caso de que el inversionista desee comprar dichas Cuotas de Participacion en el Mercado Secu ndano por medlo de
un intermediario de valores a través de la BVRD, debera pagar una comision de 0.015% sobre el valor facial a ser transado. Dicha
camisién puede variar en la vida de la Cuota.

El Fondo no es responsable de aquellos cargos que puedan ser adicionados o modificados por CEVALDOM y/o la BVRD. No
obstante, toda modificacion en los tarifarios de estas instituciones debera ser previamente aprobada por la Superintendencia de
Valores.

Finalmente, los costos correspondientes a gestiones decididas por la Asamblea General de Aportantes en principio seran asumidos
por el Fondo, aunque podrian ser pagados por la Administradora y luego cargados al Fondo.

213. Régimen Tributario aplicable.

Las siguientes informaciones fiscales estan basadas en las leyes y practicas en vigencia en la Republica Dominicana. Como en toda
inversion, no existe garantia de que la posicion fiscal en el momento de realizar la inversién perdure indefinidamente. Al referirnos a la
posicion fiscal estamos hablando de la politica fributaria vigente que se esté aplicando en el pais y la cual puede sufrir cambios
(reformas fiscales) dependiendo de las necesidades economicas, politicas y sociales que surjan en determinado momento. Por lo
que planteamos el hecho que ninguna actividad econémica tiene garantia de que la posicion fiscal actual esté exenta de ser reformada
en el futuro y que la misma pueda incidir positiva o negativamente.
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En ningin caso el Fondo o la Administradora seran responsables de cualquier impuesto o gravamen que corresponda a los
Aportantes.

La informacion expuesta es enunciativa y no limitativa, pudiendo el inversionista requerir mayor informacion o asesoria tributaria
profesional para analizar su caso en particular.

Nota: “Las normas tributarias que afectan al fondo o los aportantes del fondo son susceptibles de ser modificadas en el
tiempo, por lo que se recomienda al aportante que esté permanentemente informado sobre los cambios en la normativa
tributaria, en razén que ello puede influir en el rendimiento esperado de sus inversiones”.

2.14. Distribucién de los beneficios del fondo indicando forma de pago, lugar y periodicidad.

Los beneficios del Fondo se originaran por dos vias principales: en primer lugar, por las rentas recibidas del alquiler de los bienes
inmobiliarios y los intereses generados por los instrumentos financieros, que forman parte del Fondo y en segundo lugar, por la
plusvalia que podrian generar los mismos activos a través del tiempo y que sean realizadas con la venta del activo que generd dicha
plusvalia. A los ingresos generados y descritos antes, se deduciran los gastos de administracion del Fondo, asi como los gastos de
administracion de las propiedades o inmuebles descritos en la seccion 2.12 del presente Prospecto y en el Reglamento Interno.

El Fondo devengara sus ganancias o rendimientos diariamente incluyendo sabados, domingo y dias feriados, que se acumularan y se
reflejaran en el cambio de valor de la Cuota diariamente al momento de la valoracion de las cuotas segin se detalla en la seccion 2.15
de este Prospecto de Emision y en el Capitulo |, acapite E) del Reglamento Interno del Fondo.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esté sujeto a su generacion y al origen de la misma. Esto significa en primer
lugar, que si no se generd beneficios, el Fondo no pagaré distribucion a los Aportantes y en segundo lugar, la distribucién dependera
de la fuente de generacion de la misma. Los beneficios que podrian ser distribuidos como dividendos corresponden a los beneficios
liquidos que el Fondo ha recibido ya sea por el cobro de a!qmleres intereses devengados o_ por la liquidacion de un activo con
plusvalia, o la combinacion. e e )

Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de l0s.activos/del Fondo estaran reducidas por los gastos operativos y administrativos
incurridos para su efectiva administracion segun y en caso-de tomar endeudam1ento por los gastos financieros, conforme se establece
en el presente Prospecto de Emision y el Reglamento [nterno esta diferencia representara el benefit I:Lo neto del Fondo. En adicién,
estos beneficios podrian variar de un mes a otro. _f 7 3 MAY 201/
En los casos que el Fondo obtenga beneficios, estqs se.podrén. distribuir parcial, o totalmente 'de manera trimestral tomando como
corte el Ultimo dia habil de cada trimestre, y se pagaria co (5) dias habiles-posteriores 4 la fecha de corte. En casos de que se
realicen pagos de dividendos, los trimestres de page serén _Enero-Marzo, Abnl Jumo Juho Septiembre y Octubre-Diciembre de cada
afio. : calltlad de fos vaior

En los casos de que no exista o la distribucién sea parcial, los Aportantes reconocen que el Comité de Inversion podré instruir a la
Sociedad Administradora a distribuir o retener los beneficios generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos serian
destinados a cubrir las necesidades del Fondo o para ampliar la capacidad de inversion del Fondo, considerando las condiciones del
mercado y las oportunidades de inversion del momento.

En cuanto al beneficio generado por plusvalia de uno o varios activos del Fondo, la Administradora tendra la potestad de distribuir o
reinvertir dicha plusvalia segun lo establezca el Comité de Inversion considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de
inversion al momento de la liquidacion de dichos activos.

El Comité de Inversion definira si habré distribucion de dividendos y el monto de los mismo segun las condiciones descritas
anteriormente (generacién y monto de beneficios, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del mercado), en la
reunian mensual del Comité correspondiente al tercer mes del trimestre de pago. La decision del Comité se informara a la SIV como
Hecho Relevante y se publicara en la pagina web de |la Administradora,

Forma de pago: transferencias a nombre del Aportante, quien aprobara el medio para recibir su posible ganancia.
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2.15.2 Método de Asignacion del Valor Cuota

Asignacion a valor cuota del dia calendario anterior: el valor cuota asignado seré el correspondiente al dia calendario anterior a la
suscripcion o “t-1".

2.15.3 Valorizacién de las inversiones del Fondo.

La valorizacién de las inversiones del Fondo es responsabilidad de la Administradora y debe realizarse de acuerdo a la metodologia de
valorizacién establecida en el Reglamento Interno. La informacién que sustente la valorizacion de las inversiones del Fondo debe
ponerse a disposicion del piblico en los lugares sefialados en el Reglamento Interno y seran remitidos a la Superintendencia en la
oportunidad que le sean requeridos. La metodologia de valorizacion de las inversiones est4 sujeta a cambios y disposiciones
que establezca la SIV mediante Norma de caracter general.

La Administradora debera realizar las provisiones contables al Fondo, cuando en determinado activo ocurra un deterioro notorio o
irrecuperable de su valor, de acuerdo a las normas previstas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre deterioro
del valor e incobrabilidad en activos financieros o desvalorizacién de activos del mismo basandose en los anlisis realizados por la
Administradora del Emisor del activo. Estas inversiones se deben valorizar a su valor estimado de recuperacién, incluyendo el valor de
realizacion de garantias, cuando existan.

El mayor o menor valor que resulte de la valorizacién de la inversion, respecto a su valor de costo, debe afectarse contablemente a
cuentas de activo distintas de la cuenta en la que se registre su costo, con contrapartida en una cuenta componente del patrimonio
neto del Fondo, salvo las provisiones por deterioro de valor o desvalorizacion de activos, las que deberan ser imputadas a ganancias y
pérdidas.

Supletoriamente a las reglas de valuacion y registro contable precitadas, se aplicaran las disposiciones establecidas en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Las inversiones que realicen el Fondo se valuaran segun las reglas, los instrumentos u operaciones siguientes:
i) Depésitos de ahorro y a plazo, asi como los instrumentos representativos de éstos; y
i) Instrumentos representativos de deuda negociados en el pais.
iii) Activos inmobiliarios

La valoracion de los instrumentos financieros sera diaria, asi como la contabilizacion de los ingresos y gastos devengados. En cuanto
a la valoracion de los inmuebles tanto perital como financiera se realizaré anual.

Las pautas generales para la valorizacion de las inversiones del Fondo segn los tipos anteriores son las siguientes:
i. Depésitos de ahorro y a plazo, asi como los instrumentos representativos de éstos;

Los depbsitos a plazo y titulos representativos de captaciones de dinero, se valorizaran considerando el valor de adquisicion

o el valor de mercado.

Tratandose de depdsitos que establezcan el pago de una tasa capitéﬁzéﬁlé (interés-compuesto), la valorizacion se efectuara

de la siguiente manera: B B Y B i vhind it |
VA, MDx(1 iy

Donde: B B AR AR
VAe Valor actual en el dia t. | &P GO0
MD: Monto depositado o saldo del dia t, con derecho a intereses. ... ... . r..
n: Fecha de Valorizacion - Fecha de Inicio de Pago de Intereses 1, . ... .

i Tasa de interés del instrumento 1 Btr paria ¢

Tratandose de depositos que establezcan el pago de una tasa nominal fio capitalizable {ihtéréé simple), la valorizacion se
efectuara de la siguiente manera:
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La determinacién de las tasas de rendimiento referidas correspondientes a los instrumentos representativos de deuda
seran el resultado de un proceso de evaluacién de las condiciones imperantes en el mercado que influyen en el
comportamiento de las tasas.

La Administradora sometera para aprobacion de la Superintendencia la metodologia para determinar las tasas de mercado

cuando en opinion de la Administradora, éstas no reflejen el valor de liquidacion de los instrumentos representativos de
deuda.

i, Activos inmobiliarios

Los bienes raices y los derechos de usufructo y superficie sobre los mismos, se valorizaran anualmente al menor valor que resulte de
la comparacion entre el valor razonable determinado por una valoracion financiera de los flujos potenciales del inmueble y el valor de
una tasacion comercial efectuada por una entidad tasadora al 31 de diciembre de cada afio. Se podran realizar valorizaciones de
menor periodicidad, segun se contempla en el Reglamento Interno del Fondo.

Metodologia para la valoracion de los activos del fondo de inversion

e  Valoracion financiera de los inmuebles
La Administradora procedera a valorar inmuebles con que cuente el Fondo al 31 de diciembre de cada afio, basado en los
flujos futuros razonablemente proyectados de los contratos de alquiler descontados a una tasa de descuento, definida por la
firma especializada segln su criterio y experiencia. Esta valoracion seré realizada por una firma especializada y con
reconocida trayectoria de servicios, La documentacion relativa a este valor, se encontrara disponible en la las oficinas de la
Administradora como en la SIV. EI Comité de Inversion sera encargado de elegir la firma para llevar a cabo esta valorizacion.

e Tasacién perital de los inmuebles o

La Administradora determinara mediante una o varias tasaciones de los Inmuei‘)les elaborada por un: perito independiente;,

con el fin de establecer una estimacion del valor de mercado del inmueble. La; documentac:én relahva a este valer ajustado

por avance de obra, se encontrara disponible en la las oficinas de la Admlmstradora corno en la SIV ' i
{

Ambas metodologias deberan considerar los siguientes elementos:

- Referencia actualizada del valor del terreno.

- Incorporacién de los efectos monetarios de los indices inflacionarios. [, ;

- Ofros factores que afecten en forma material y significativa el mmueblgz

s
| oz
] £

Cas
]

Las metodologias de valoracién aplicaran para la contabilidad del Fondo y en lo que corresponda para determlnar el Valor Cuota Los
registros contables de las inversiones en los inmuebles del Fondo se realizaran acogiendo- lo- establecido en las Normas de
Internacionales Informacion Financiera (NIIF), especialmente en la Norma Internacional de Contabilidad no. 40 (NIC 40).~La
Administradora valorara los inmuebles al resultado menor de las metodologias utilizadas,

2.16.  Informacion del Prospecto de Emision y el Reglamento Interno del Fondo.

Los inversionistas que estén contemplando invertir en Cuotas de Participacién del presente Programa de Emisiones, ademas de lo
establecido en el Contrato de Suscripcién de Cuotas, deben conteriplar toda las informaciones ofrecidas en este Prospecto de
Emisiones y el Reglamento Interno del Fondo Cerrado de Inversion inmobiliaria Pioneer, con el propésito de tener una vision precisa y
completa de los beneficios, derechos, obligaciones y riesgos que se adquieren al inverfir en las cuotas de este fondo.

Capitulo Il - Datos generales Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S. A.
3.1.  Denominacion.

Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) bajo el
numero 1-30-22934-1, fue constituida el 14 de octubre del 2005 como una sociedad andnima que se rige por las disposiciones de la
Ley de Sociedades Comerciales y Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-08, modificada por la Ley No. 31-11,
por la 19-00, el Reglamento 664-12 y disposiciones complementarias.
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| El objetivo de inversion es la generacion de'ingresos y de-valora-|-RD§0-ore
mediano y largo plazo mediante la inversidn, en' sociedades que L

no estan inscritas en el RMVP y se encuentran conshtundas como:
sociedades an6nimas o de responsabilidad limitada, domlmlladas

lenla Republica Dominicana en cualqmer sector” economico
| excepto el sector financiero. i a5 mih

Fecha de Emtsao : Por def inir

Los estados finanmeros audiados Y no auditados del Fondos de inversion admlmstrado por Ploneer, eslan dlspombles en eI domicilio
de la empresa, asi como en la SIV. e . ,

34.  Responsabilidad de la compaiiia Administradora de Fondos de Inversién respecto a los aportantes.

La responsabilidad principal de Pioneer es fundamentalmente la administracion del Fondo Cerrado de Inversion, consistente en un
patrimonio fijo autbnomo de su propio patrimonio e integrado por aportes de personas fisicas y juridicas para su inversion, por cuenta y
riesgo de los aportantes, en valores y bienes asi como otros activos u operaciones que sean autorizados por la Superintendencia, con
fecha de vencimiento cierta. Para el caso de este Fondo, dicha fecha es diez (10) afios a partir de la fecha de emisién de las cuotas de
la primera emision.

En el ejercicio de sus funciones la sociedad administradora, sus accionistas, miembros del consejo de administracion, gerentes,
gjecutivos y empleados, asi como las personas que directa o indirectamente estan relacionadas con ella, deberan observar los
siguientes principios y codigos de conducta, para lo cual la sociedad administradora implementara los procedimientos y controles
necesarios para su debida observancia;

a) Equidad. Otorgar un tratamiento igualitario a los aportantes, evitando ofrecer ventajas, incentivos, compensaciones o
indemnizaciones particulares a clientes (o aportantes) relevantes o influyentes, asi como evitar cualquier acto, conducta,
préctica u omisién que pueda derivar en beneficio o perjuicio a ciertos aportantes;

b) Idoneidad. Disponer de procedimientos administrativos y controles idéneos, contar con la infraestructura y recursos
técnicos necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades que le son propias, asi como contar con mecanismos
que permitan la administracion adecuada de los riesgos con apego a lo previsto en el Reglamento Interno del fondo y
cerciorarse que los sistemas de acceso y salvaguarda de sus medios informaticos son suficientes;

c) Diligencia y transparencia. Actuar en todo momento con el debido cuidado, honestidad y diligencia en el mejor interés
de los aportantes del fondo y en defensa de la integridad y transparencia del mercado;

d) Prioridad de Interés e Imparcialidad. Actuar en todo momento con imparcialidad frente a todos los aportantes, sin
anteponer los intereses propios, los de su personal, el de sus personas relacionadas o terceros, a los intereses de los
aportantes del fondo;

e) Objetividad y Prudencia. Preservar los infereses de los aportantes, actuando con profesionalidad y prudencia en la
obtencion, procesamiento y aplicacién de la informacién relacionada a las decisiones de inversion y valorizacion de los
activos del fondo;

f) Confidencialidad de la Informacién. Velar por la absoluta confidencialidad de la informacion privilegiada a la que
tuviese acceso y de aquella informacion relativa a los aportantes, asi como abstenerse de hacer uso de las mismas en
beneficio propio o de terceros;

g) Suministro de informacion a los aportantes. Ofrecer a los aportantes del Fondo, toda la informacién que pueda ser
relevante para la adopcion de decisiones de inversion, de forma veraz, clara, precisa, suficiente y oportuna, a los fines de
su correcta interpretacion. De igual forma deberan informar sobre los atributos de rentabilidad, liquidez o de cualquier
ofra indole que caracterizan a las inversiones del Fondo asf como enfatizar los riesgos que cada operacion conlleva.

La Sociedades Administradora, en el marco de la administracion del Fondo, deberan dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
a) Abonar en las cuentas bancarias del Fondo, los recursos provenientes de las suscripciones de cuotas en Mercado
Primario, vencimientos de valores, venta de valores y cualquier otra operacion realizada con los recursos del Fondo.
b) Asegurarse de que los valores adquiridos en Mercado Secundario para el portafolio de inversion del Fondo sean
registrados a nombre del Fondo.
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Sin embargo, la Aqumstfadora \padra; contratar servicios para la: e|ecucmn de determinados actos o negocios que le permita contar
con el soporte de; ofras entidades en las &reas administrativas, de informatica u otros campos afines, para lo cual debera remitir a la
SIV copia de Ios, rafendoa contratos o-poderes. Estos contratos’ no eximen la Administradora de las responsabilidades que le
corresponden por; la administracion de‘los fondos a su cargo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya
subcontratado, asi ¢omo st obligacion de presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia en la oportunidad que
ésta lo requiera.

La facultad de la Administradora para celebrar contratos de servicios con terceros consta en el Reglamento Interno del Fondo, donde
también se indica si los gastos de las contrataciones se atribuiran a la Administradora o al Fondo. En caso de que se carguen al
Fondo, se especifica la forma y politica de distribucién de dichos gastos. Los costos derivados de la subcontratacion de servicios de
terceros que no fueron previstos en el Reglamento Interno del fondo seran asumidos por la Administradora y no podran ser cargados al
Fondo.

Una vez al afio los Auditores Externos de la Administradora se pronunciaran acerca del cumplimiento y suficiencia de los mecanismos
de control interno implementados, asi como acerca del cumplimiento de las normas internas de conducta, establecidas para velar por
el fiel cumplimiento a que est4 sujeta la Administradora, asi como también sobre los sistemas de informacién, registro y archivo de las
transacciones realizadas por la Administradora, y de las medidas de seguridad o resguardo adoptadas para evitar la pérdida y
deterioro de los valores y otras inversiones del fondo. Asimismo, en su informe anual, los Auditores Externos del fondo deberén
pronunciarse sobre el cumplimiento de la politica de diversificacién del Fondo.

La Administradora es responsable y estd obligada a indemnizar a los fondos y/o a los aportantes por los perjuicios que ella o
cualquiera de sus dependientes, o personas que le presten servicios, causaren como consecuencia de infracciones a la Ley, el
Reglamento, las normas complementarias, o al Reglamento Interno del Fondo y el Contrato de Suscripcion de Cuotas; y, en general,
por el incumplimiento de sus obligaciones, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil o penal que corresponda a las
personas implicadas. El importe requerido como indemnizacion que se encuentre pendiente de pago por parte de la Administradora
constituye pasivos de ésta.

Toda administradora debe contar con un Comité de Inversiones, quien sera el responsable de evaluar y decidir las inversiones del
Fondo. Este Comité, el cual sera designado por la Administradora debera estar integrado por un ntimero impar de personas fisicas no
menor de fres (3), quienes deberan acreditar su experiencia en el sector financiero, bursétil o areas afines de inversion.

De considerarlo necesario, la Administradora podréa contar con diferentes Comités de Inversiones segln el nimero de fondos que
administre. En ninglin caso la administradora podra asignar a mas de un Comité de Inversiones para un mismo fondo. La
Superintendencia verificara que la acreditacion cumpla con los requisitos minimos de experiencia necesarios para desempefiar
adecuadamente sus funciones, mediante los mecanismos que establezca al respecto.

La Administradora de Fondos de Inversion tendra las siguientes prohibiciones establecidas en los Articulos 402 y 403 del Reglamento
664-12:

a.  Adquirir, enajenar o unir activos. La Sociedad Administradora no podra adquirir, enajenar o unir activos entre los fondos
que administre o con los que administre otra administradora, ni con sus propios activos, infiriéndose que no puede
segregar parte del activo de un fondo en provecho de la sociedad administradora o de otro fondo. Sin perjuicio de lo
dispuesto anteriormente, la Administradora, previa aprobacion de la Asamblea General de Aportantes de los fondos de
que se trate y del Consejo y/o la Superintendencia, podra fusionar dos (2) o mas fondos de las mismas caracteristicas.

b. Garantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica. Se entiende por "garantizar o asegurar un
rendimiento” al ofrecimiento realizado por la Administradora a todos o a determinados aportantes o potenciales
aportantes, de que el monto invertido no disminuya, de obtener determinada ganancia sobre el monto inicialmente
invertido u obtener una ganancia que fluctie en un determinado rango, un minimo o un maximo, independientemente de
los resultados obtenidos por la administracion del fondo. Asimismo, estan comprendidos en la prohibicion los
descuentos en las comisiones, devoluciones o practicas similares, no previstas en el Reglamento Interno del fondo de
que se trate. Esta prohibicion no comprende la realizacion de proyecciones o anualizaciones de la rentabilidad que
establezca la Superintendencia mediante norma de caracter general.

c. Recibir depositos de dinero. La Sociedad Administradora solo puede realizar operaciones de entrada de dinero por
concepto de suscripcion de cuota de los fondos de inversion que administra, a través de las cuentas bancarias que a
nombre de cada fondo y para tales fines sean abiertas en una institucion regida por la Ley Monetaria y Financiera,
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dd. No adquirir o no enajenar los activos del Fondo cuando esté obligado a ello, o no hacerlo en la forma en que lo
establece la normativa.

ee. No aplicar de forma homogénea un determinado criterio de asignacion del valor cuota a los aportantes de un fondo, o
incumplir con el periodo de vigencia del valor cuota.

ff.  Utilizar medios electrénicos en la suscripcion de cuotas, sin cumplir con lo establecido en la normativa.

gg. Efectuar con los recursos del fondo, operaciones o inversiones no permitidas, o realizarlas sin observar lo dispuesto en
la normativa.

hh. Incumplir lo establecido en el Manual de Politicas y Procedimientos.

ii.  No comunicar o no hacerlo oportunamente a la Superintendencia la metodologia de valorizacion o el sustento de tasas
de rendimiento utilizadas para la valorizacion de las carteras, asi como los cambios correspondientes a estos
requerimientos.

ji.  Incumplir con las obligaciones que le correspondan de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno del
fondo, o en los contratos que en representacién del fondo se celebran con los aportantes y con terceros.

kk. No observar el procedimiento sefialado para el ingreso de nuevos accionistas a la administradora.

Il.  Incumplir las disposiciones sobre transferencia de certificados de participacion establecidas con la normativa.

mm. No emitir 0 no entregar oportunamente a sus propietarios, los certificados de participacién en caso que les hayan sido
solicitados, u omitir en los mismos cualquier dato o exigencia legal.

nn. Aceptar aportes o pagar la compra de sus cuotas en monedas distintas de aquellas en las que esta denominado el valor
de cuota. T S e ———

oo. No cumplir con la normativa respecto de los limites de participacion en €l fondo Sl T EANCA 1IN i

pp. No comunicar al aportante en la forma y plazo previstos, en los casd '_que por c.ausa no. |rnpu1able a ésie hublera
incurrido en exceso de tenencia de cuotas. ' <Ll

qq. Incumplir sus funciones o las disposiciones contempladas en la ncrmatwa
rr.  No convocar a Asamblea de Aportantes cuando corresponda. !

ss. No suministrar la informacién que el Representante Comun de Aportqnies le requiera. 23

3.5. Comité de Inversiones.

El Comité de Inversiones es el érgano de la Administradora responsable de eva!uar reco ndar y aprobar Ios Ilneamlentos para la :
toma de decisiones de inversion de los recursos del Fondo, que seran ejecutados ﬁO‘r el"Administrador-del-Fondo y esta conformado

por un numero impar no menor de tres (3) personas fisicas de reconocido prestigio. Este Comité contara con un Reglamento de

Funcicnamiento a través del cual regira su gestion. A la fecha del presente documento, el Comité de Inversiones fue designado por el

Consejo de Administracién de Pioneer y esta conformado por:

Nacionalidad | P
Fernande Rainieri | Dominicano | Administracién | 001-1388704-6 Avemda Miembro lndependlente
y Finanzas Tiradentes independiente

No.40,
Edificio
Wendy's.
Ens. Naco

Luis Manuel Leon | Dominicano | Administracion | 001-1081220-3 | Avenida Miembro Vicepresidente
Gustavo relacionado del Consejo de
Mejia Ricart Administracion
Torre Piantini,
Suite 301

Jesis Ramos Dominicano Economia y 001-1495330-0 Miembro Independiente

Menéndez Finanzas

El sefior José Manuel Diez se desempefia en las funciones de miembros del Comité del Fondo Nacional Pioneer United Renta Fija
desde la fecha de emision del mismo.
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de dichas funciones. El mismo criterio sera de aplicacion en las comunicaciones requeridas para ejecutar las
decisiones de inversion del Fondo;

Verificar mensualmente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas.

Rendir cuentas de sus actuaciones al Consejo de Administracién de la Sociedad Administradora.

Proponer medificaciones las politicas de inversién cuando corresponda.

Aprobar la adquisicion o venta de los inmuebles del Fondo.

Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos limites si ocurrieran.

Monitorear y evaluar las condiciones de mercado.

Aprobar la modificacion o sustitucion del indicador de desempefio, previo al sometimiento a la SIV para su

aprobacion definitiva.

Evaluar y darle seguimiento a los activos que integran el portafolio del Fondo.

Seleccionar las firmas tasadoras y de valoracion de los inmuebles del Fondo.

Acoger las politicas de inversién y criterios de diversificacion establecidos por la Superintendencia.

Otros que sean expresamente determinados por las Normas Internas de la Administradora.

——Ta e a

33—

Los miembros del Comité de Inversiones fueron designados por el Consejo de Administracién de Pioneer, pudiendo ser removidos por
esta. La remocién de los miembros del Comité de Inversiones sera comunicada a la SIV y al publico en general como un Hecho
Relevante.

La Asamblea de Aportantes podré vetar a los miembros del Comité de Inversiones siempre que medie causa justificada.

Ninguno de los miembros del Comité de Inversién guarda una relacion directa mas alla de la relacion profesional entre el Comité y la
Administradora.

Las decisiones del Comité de Inversiones seran adoptadas por mayoria absoluta y constaran en acta, al igual que la indicacion del
lugar, fecha y hora en que se realizo la sesion, el nombre y las firmas de los asistentes, los asuntos tratados, informaciones utilizadas,
las deliberaciones, asi como resultados de la votacion.

Dichas actas estaran suscritas por los miembros presentes y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en cualquier otro medio
que permita la ley, susceptible de verificacion posterior y que garantice su autenticidad, el cual reposara en el archivo del domicilio
social de la Administradora y estara en todo momento a disposicion de la Superintendencia, para cuando ésta lo estime necesario.

Los miembros del Comité de Inversiones deberan abstenerse de participar en la decision de una inversion o de establecer limites de
inversién en situaciones en las que puedan existir conflictos de intereses.

La participacion de los miembros del Comité de Inversiones no podran ser delegadas porque la responsabilidad por la participacion y
las decisiones adoptadas es personal

Prohibiciones a los Miembros del Comité de Inversiones. A los miembros del Comité de Inversiones, sin perjuicio de otras
disposiciones que le sean aplicables, les esta prohibido:

a) Ejercer como miembro en el Comité de Inversiones de otra Sociedad Administradora.

b) Tomar decisiones de inversién que no se ajusten a las Pohﬁ‘cas deTmJBrsmn establecidas en el Reglamento Interno del
Fondo.

¢) Hacer uso de las informaciones o de las decisiones a las t:ale hene aoceso para su propio provecho o de terceros.

d) Ser miembro del Consejo de Administracion, ejecutivo o empleade de cuaiqu:er otra entidad partlc:lpanle del Mercado de
Valores Dominicano. i

w3
€a

3.6. Administrador del Fondo.

El Fondo contara con un administrador de fondo que es la persona f|5|ca que forma parte de la estructura organizativa de la Sociedad
Administradora como ejecutivo de la misma y que esté facultado por ésta parac ejecutar las. actlwdades de inversion en el marco de
normativa aplicable, los estatutos de la Sociedad Administradora, el Reglamehto Interno'del Fondo y demés normativas internas de la
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Custodia del Portafolio de Inversiones en instrumentos de oferta plblica del Fondo

Cevaldom ser4 la entidad que ofrecerd los servicios de Depdsito Centralizado de Valores, de las inversiones hechas por el Fondo
inscritas en el RVMP,

Los costos de este servicio podran ser adelantados por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A. seglin sean
facturados por CEVALDOM y luego seran cargados al Fondo para su reembolso a Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion de Inversion, S. A,

La Administradora podra realizar un traslado de la entidad de custodia debiendo remitir una comunicacién como un Hecho
Relevante, al Superintendente de Valores, exphcando tal demsu‘m 1y designando al nuevo deposﬂano

La Sociedad Administradora podra sustituir un depésnto {;éntrahzado de valores ya sea por renuncia de éste, por decision de dicha
sociedad, de acuerdo a las causas estipuladas e el contrato|de ‘custodia que suscriban, por.revocacion de la autorizacién de
funcionamiento por parte de la SIV, o por otras causales que, determme la-Superintendencia a fravés de normas de caracter general;
dicha sustitucién debe ser informada al aportante. | -

Procedimiento de sustitucién. Si la Sociedad Admlmstradora c‘eclde sushtutr al depositario como custodio de los valores
representativos de las inversiones de un fondo, deberé comunicar,.esta: decismn ala SV mechanie cornunlcacmn suscrita por su
representante legal, explicando los motivos que |ust|ficag1 &al demsnén Mo i -

En caso de que la Sociedad Administradora sea qmeﬁ decida sustltwr al deposxtano debera remttlr una comunicaclén a la SIV suscrita
por su representante legal explicando tal decision. La Sociedad Administradora debera comunicar este hecho a todos los Aportantes
del Fondo, como Hecho Relevante.

La sustitucién del depésito centralizado de valores debera hacerse efectiva dentro del plazo méximo de sesenta (60) dias calendario,
contados a partir de la fecha en la que hubiera sido adoptada y comunicada la decision de renuncia o sustitucion, debiendo
mantenerse el depédsito centralizado de valores como custodio de los valores del Fondo hasta que el nuevo designado haya asumido
plenamente sus funciones y actividades respecto de los valores transmitidos.

La contratacion del servicio Depésito Centralizado de Valores es de caracter obligatorio y se debe contar con un (nico custodio
local.

Los titulos representativos de las inversiones inscritas en el RMVP que conformaran el portafolio de inversiones del Fondo seran
mantenidas bajo la custedia de CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S. A., el cual es un depésito centralizado de valores
debidamente autorizado por la Superintendencia e inscrito en el Registro del Mercado de Valores y Productos. Los titulos
representativos de las inversiones del Fondo no podran ser custodiados por mas de un depésito centralizado de valores.

En su funcion de depositario de los valores representativos de las inversiones del Fondos, el deposito centralizado de Valores tendra
las atribuciones siguientes;

a. Encargarse de la custodia de los valores representativos mediante titulos fisicos de las inversiones del Fondo,
realizando las correspondientes conciliaciones periddicas y el debido registro de fitularidad, asi como la recepcion o
entrega de los valores pertinentes.

b.  Abrir cuentas a la Administradora, y registrar en subcuentas los valores representativos del Fondo, a nombre de éste,
ejerciendo la disposicion de los mismos de acuerdo a las instrucciones que le imparta la Administradora.

¢. Ejecutar y verificar el proceso de compensacién y liquidacion de las operaciones de inversion que le instruya realizar la
Administradora.

d. Efectuar y verificar el ingreso de dinero por los cobros de cupones y dividendos, en caso de que actie como agente de
pago.

El depésito centralizado de valores es responsable frente al Fondo y los Aportantes por los dafios y perjuicios que se deriven del

incumplimiento de sus obligaciones. Sin detrimento de las responsabilidades que asuma mediante contrato, el depdsito centralizado de
valores esté en la obligacion de realizar las actividades siguientes:
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e) Registro de Cambio de Titularidad de Valores Anotados en Cuenta:
1. Herencia:
2. Division y particion de masa hereditaria
3. Particién de bienes de una sociedad conyugal
4. Donacidn
5. Divisién y particién de la Copropiedad
6. Fusion y Escision de Empresa
7. Fusion de fondos de inversiones
8. Dacidn en Pago
9. Mandato legal y orden judicial
10. Otros que resuelva favorablemente la Superintendencia
f)  Liquidacion de operaciones:
o Asignacién de operaciones y determinacion de operaciones
Entrega de Valores
Entrega de Efectivo
Liquidacion de las operaciones
Determinacion de incumplimientos

O 0 0 0

4.3.  Custodio para los documentos representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo.

Stewart Title Dominicana, S. A. (STD)

Ave. Sarasota No. 20, Torre Empresarial AIRD, piso 7
Santo Domingo, Repliblica Dominicana.

Tel.: (809) 472-2929

Fax: (809) 472-0505

Tel. USA: 1 (210) 568-7212

Registro Nacional de Contribuyente:  1-24-00702-1

Representante Legal: Lissette Balbuena i
Email: info@stewartdr.dom '
www.stewartlat.com
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i. Funciones y responsabilidades del custodio

Stewart Title Dominicana, S. A. sera la entidad que ofrecera los servicios de custodia de las inversiones hechas por el Fondo en bienes
inmuebles.

Los costos de este servicio correran por el Fondo y podran ser adelantados por Pioneer Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién de Inversidn, S. A. segln sean facturados, y luego serén cargados al Fondo para su reembolso a Pioneer Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion de Inversion, S. A.

La Administradora podra realizar un traslado de la entidad de custodia, debiendo remitir una comunicacion como un Hecho
Relevante, al Superintendente explicando tal decision y designando al nuevo depositario.

La Sociedad Administradora podra sustituir al custodio ya sea por renuncia de éste, por decision de dicha sociedad, de acuerdo a las
causas estipuladas en el contrato de custodia que suscriban, o por ofras causales que determine la Superintendencia a través de
normas de caracter general; dicha sustitucion debe ser informada al aportante.

Procedimiento de sustitucion, Si la Sociedad Administradora decide sustituir al depositario como custodio de los documentos

representativos de las inversiones inmobiliarias del Fondo, debera comunicar esta decision a la SIV mediante comunicacién suscrita
por su representante legal, explicando los motivos que justifican tal decision.




PROSPECTO DE EMISION
Fondo Cerrado de Inversién Inmobiliaria Pioneer

ANEXOS.

i, Modelo del Contrato de Suscripcion de Cuotas, que incluye descargo que establece haber leido y aceptado los términos
del Prospecto de Emision y del Reglamento Interno del Fondo.
ii. Acto Auténtico.
i, Macrotitulo.
iv.  Modelo del Aviso de Colocacion Primaria.




